7\ o
A\ (1;) Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Ammerbuch-Entringen

Naturnah & modern! Reihenmittelhaus mit Kfz-Stellplatz

Objekt-Nr. OM-400468
Reihenhaus
Verkauf: 540.000 €

72119 Ammerbuch-Entringen
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 276,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,50 Badezimmer 2
Wohnflache 136,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

In ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage, wartet dieses tolle Reihenmittelhaus auf neue
Eigentiimer. Das Haus wurde im Jahr 2004 in Massivbauweise errichtet und laufend liebevoll
gepflegt. Mit ca. 136 m2 Wohnflache und einem schénem Grundstiick von ca. 276 m2 eignet
sich diese Immobilie besonders fiir Familien mit Kindern oder als Mehrgenerationenhaus.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchfluteter und offen gestalteter Wohn- und Essbereich
mit angrenzender hochwertiger Einbaukiiche. Das Wohn- und Esszimmer prasentiert sich als
Mittelpunkt des Hauses und verleiht dem Raum einen gemititlichen Charakter. Die direkt
angrenzende und grofiztigig gestaltete Terrasse erganzt den Wohn- und Essbereich optimal -
perfekt, um sonnige Stunden in entspannter Atmosphére zu genief3en. Der Windfang mit
Garderobe und ein Gaste-WC runden die Etage ab.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer, die flexibel nutzbar sind.
Sei es als Ankleidezimmer, Kinderzimmer oder Home-Office. Das Bad mit toller Badewanne,
mit Dusche, einem WC und grofiem Waschbecken zeigt sich ebenfalls in einem gepflegten
Zustand.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Zimmer, die ebenfalls flexibel nutzbar sind.

Das komplette Reihenmittelhaus bietet somit ausreichend Stauraum oder Platz fiir Hobbies.

Die Terrasse auf Gartenniveau ermoglicht unbeschwerte Stunden im Freien. Ein
Holzschuppen bietet den benétigten Platz. Ihr Fahrzeug kénnen Sie direkt ums Haus parken.

Diese Immobilie vereint moderne Architektur, Energieeffizienz und eine durchdachte
Raumaufteilung in Ortsrandlage mit kurzen Wegen zu allen Geschéaften des taglichen Bedarfs
— ein attraktives Zuhause mit tollem Grundstiick um viel Grin.

Das Haus wird nach Vereinbarung bezugsfrei.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Entringen gehort zur Gemeinde Ammerbuch und ist Teil der Metropolregion Stuttgart, damit
kurze Wege in eine der grofiten Wirtschafts- und Kulturregionen Deutschlands.

Ruhige, familienfreundliche landliche Umgebung mit idyllischem Charme, viel Griin, Felder
und sanfte Hugel.

Geringe Larm- und Verkehrsbelastung im Vergleich zu stadtischen Zentren, dennoch gut
erreichbar.

Gute Anbindung an das Bundes- und Landesstrafiennetz; schnelle Verbindungen in
umliegende Stadte.

Nahe zu Autobahnen erleichtert Fahrten nach Stuttgart, Tiibingen, Karlsruhe.

OPNV-Verbindungen (Buslinien) zu angrenzenden Ortschaften; in der Nihe gelegene Bahnhofe
ermoglichen weitere Optionen.

Pendlerfreundlich dank direkter Erreichbarkeit von Arbeitsorten in der Region.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten in der Gemeinde Ammerbuch bzw.
Entringen selbst, wodurch kurze Wege gegeben sind.

Lokale Gastronomie, Vereine und kulturelle Angebote féordern das Gemeinschaftsleben.
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Arzte und Apotheken in der niheren Umgebung, bieten gute gesundheitliche Versorgung in der
Region.

Vielseitige Naherholungsgebiete: Walder, Wiesen, Rad- und Wanderwege direkt vor der
Haustur.

Reiterhofe, Strecken fiir Spaziergdnge und sportliche Aktivitaten im Freien.

Typische landliche Veranstaltungen und Dorffeste starken das dorfliche
Zusammengehorigkeitsgeftihl.

Familienfreundliche Infrastruktur mit Schulen in der Umgebung; gute Kita- und
Bildungsangebote in Ammerbuch.

Sichere Wohngegenden, hohe Lebensqualitat ftir Familien und Ruhesuchende.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 47,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Terrasse und Garten
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

el '
(O] - -
(ﬁ§ '
] [
=& |w %}
i CENG
S = 63 |F !
e 7 (]
L. O Tl ” ( ::N
o E o 19
.o ] &
= o) ¢ 3
= —5 ; ~
= e| B8 £
@ o © S o
e X L | v =
N -5 % ¥ : 5
e Jal ¢ 38 § &
=T N ; g’ § 28| S~EX
: ml ®eS-
i 18] ;54 33t
i .a gog 2§::
3 i # '2;,,2 ok
t 'S g%s"? gggée
g i <_33:;-"’E ~E
|
1
8§
X
-

)
&
< o
o ]
= /
w % /
x ¢ /
>
oo YN @ 2
=5 8% ) S
D an T
r~ |— g gg i® o0 N IEm -
ol R AR b
- = N
o @ Ay K 1 I
e Atz '
“ ® A g T /
5 in 3
: o
8= [ gﬁf%m .

Grundriss EG

Seite 10/12

www.ohne-makler.net/expose/400468



Grundrisse
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