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Exposé

Einfamilienhaus in Marquartstein

GroBziigiges Wohnhaus mit viel Potenzial und in bester

Baujahr 1972
Grundsttuicksflache 559,00 m2

Etagen 2

Zimmer 8,00
Wohnflache 175,00 m?
Nutzflache 81,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/400233

Lage

Objekt-Nr. OM-400233
Einfamilienhaus

Verkauf: 573.000 €

Niedernfelser Weg 5
83250 Marquartstein

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand keine Angaben
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Das Wohnhaus befindet sich in einer der besten, wenn nicht in der besten Lage in
Marquartstein. Das Grundstiick liegt einerseits nicht weit vom Zentrum, sodass die
offentlichen Einrichtungen auch zu Fuf leicht zu erreichen sind. Anderseits, die ruhige
Sackgassenlage und das gewachsene, gepflegte Wohnumfeld tiberzeugen mit besonderer
Privatsphére und bieten hohe Lebensqualitat. Dazu kommen der unverbaubare
Panoramablick auf die Alpen, sowie Burg Marquartstein und eine sehr sonnige Lage. Solche
Lagen sind in Marquartstein duflerst selten — eine echte Raritat.

Die bestehende Immobilie kann umfassend renoviert, kernsaniert oder bei Bedarf erweitert
werden, um individuellen Wohnanspriichen gerecht zu werden. Der Bebauungsplan fur das
Grundstiick ermoéglicht eine hohe gestalterische Flexibilitat und vielfaltige Moglichkeiten fiir
anspruchsvolles Wohnen in bester Lage. Das grof3ziigige Wohnhaus und das tibergrofie
Garagengebaude bieten eine solide Basis und viel Raum fiir individuelle Wohnideen. Das
Gebaude ist grofitenteils fiir die Kernsanierung vorbereitet und bietet Ihnen die Freiheit,
Raumaufteilung und Ausstattung ganz nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. So
entsteht ein Zuhause, das perfekt zu IThnen passt.

Machen Sie sich Ihr eigenes Bild von einem Wohnhaus mit viel Potenzial und in der besten
Lage.

Ausstattung

Solide Bauweise

Wohnflache 170 m2 (erweiterbar bis 245 m?)
Bebauungsplan fiir das Grundstiick

Die Plane fur den moglichen Umbau bzw. Erweiterung

Der Bauantrag in Genehmigungsfreistellungsverfahren (kann nach Bedarf fertiggestellt
werden)

Statische Berechnung fiir den moéglichen Umbau bzw. Erweiterung
Energieeinsparnachweis fiir energetische Sanierung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller

Lage

Die Gemeinde Marquartstein, als attraktiver Wohnstandort mit oberbayrischem Charakter,
verfliigt Gber Kindergarten, Grund-, Mittel- und Realschule, sowie ein Gymnasium mit
zugehorigem Internat. Mehrere Facharztpraxen, Apotheken, einige grofie Einkaufsmarkte,
Cafés und Restaurants befinden sich entweder im Ort selber oder im Nachbarort Grassau. Ein
vielfaltiges Freizeitangebot befindet sich im Ort bzw. in der ndheren Umgebung. In wenigen
Minuten erreichen sie die Autobahn A8 Miuinchen-Salzburg, sowie die Regionalbahnhoéfe in
Ubersee, Bernau und Prien. Dazu kommt der 6ffentliche Busverkehr.

Das Zentrum des Ortes mit allen Geschéften fir den taglichen Bedarf sowie der Altstadt mit
Burg Marquartstein ist fuflaufig zu erreichen.

Die Ndhe zu den Bergen, gleichzeitig aber auch zum Chiemsee und damit in attraktiver Lage
sowohl zu Munchen, Salzburg, Reit im Winkl als auch zu Tirol macht das Besondere an dem
Standort Marquartstein aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Grofier tiberdachter Balkon
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Galerie

Nordansicht
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Galerie

S i :
Uberdachter Hauseingang Flur
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Galerie

Grof3ztigiger Wohnbereich
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