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Exposé

Wohnung in Haltern am See

Moderne 4,5-Zimmer Wohnung mit Garage & Stellplatz in
Haltern am See

Baujahr 1987

Zimmer 4,50
Wohnflache 104,00 m?2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €
Hausgeld mtl. 340 €

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/400223

Objekt-Nr. OM-400223
Wohnung

Verkauf: 295.000 €

45721 Haltern am See
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese modernisierte 4,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 104 m? Wohnfldche befindet sich im 1.
Obergeschoss eines gepflegten 4-Parteien-Mehrfamilienhauses nahe der Halterner Innenstadt
aus dem Jahr 1987. Die Wohnung wurde zuletzt 2020 modernisiert und bietet eine
komfortable Innenausstattung. Ein grofiziigiger Wohn/Essbereich mit Zugang zum 36 qm
grof3en Sud/West Balkon, eine separate Kiiche mit Zugang zum Balkon, zwei Schlafzimmer,
ein Buiro/Gastezimmer mit Zugang zum Balkon, sowie ein Gaste-WC und ein Badezimmer mit
Eckbadewanne und Dusche sind vorhanden. Ein Keller bietet zuséatzlichen Stauraum. Die
Heizung erfolgt tiber eine Gasheizung. Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Familien oder
Paare als auch fiir Kapitalanleger, die Wert auf Platz und eine gute Lage legen. Eine Garage
und ein Stellplatz sind ebenfalls vorhanden.

Ausstattung

Alle RAume der Wohnung mit Fu3bodenheizung

Grofler Balkon tiber Eck. Zugang tiber 3 Raume,

Panoramafenster im Wohnzimmer.

Bad mit Dusche und Wanne, uvm.

Schnelles Internet tiber Telefonanschluf, Sat-Fernsehen, Kabel/Glasfaseranschluss mogl.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung befindet sich auf einen Erbpachtgrundstiick. Der monatliche Erbpachtzins
belauft sich aktuell auf 52€ mtl. und ist bereits im Hausgeld enthalten. Die Laufzeit betragt
noch 55 Jahre.

Kosten Stellplatz: 10.000€
Kosten Garage: 15.000€

Verkauf von Privat, Provisionsfrei

Lage
Nahe der Innenstadt von Haltern am See bietet diese Wohnung eine attraktive Wohnlage mit

guter Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten far den taglichen Bedarf sowie Arzte, Schulen und
Kindergarten sind fuplaufig erreichbar.

Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie der Halterner Stausee und Grunflachen laden zur
Erholung ein.

Pendler profitieren von der sehr guten Verkehrsanbindung: Uber den Bahnhof Haltern am See
sowie die Autobahn A43 & A52 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Muinsterland und
Ruhrgebiet. Damit verbindet die Lage in idealer Weise Ruhe, Naherholung und stadtische
Erreichbarkeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/400223 Seite 2/14



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohn/Esszimmer
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Galerie

‘Wohn/Esszimmer

Buro/Géastezimmer
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Galerie

Biiro/Géastezimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer Kiche

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Balkon Seite und Garage

Balkon
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Galerie

Balkon

Balkon
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Galerie

Wohnzimmmer

Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/400223 Seite 10/14



Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

ENERGIEAUSWEIS - womgeice

gemag den §§ 16f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer®  NW-2018-002309134 3
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Kiiche

BFca. 801m

Schlafen

BFca. 1552 m?
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Balkon

BF ca 36,28 v

Wohnen / Essen

BFca. 3351w

Treppenhaus

BF ca. 9,66 n¥

Bad Kind / Gaste

BFca, B98mr BFca 16,77 m?
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