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Exposé

Reihenendhaus in Weinheim

Schones Reihenendhaus mit 4 Zimmern, Terrasse und
Garten, von Privat, direkt in Weinheim

Objekt-Nr. OM-400213
Reihenendhaus

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Steffen Weiss
69469 Weinheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland
Baujahr 2013 Zustand gepflegt
Grundstuicksflache 195,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 1
Zimmer 4,00 Stellplatze 2
Wohnflache 116,00 m? Heizung Sonstiges

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Schoénes Reihenendhaus privat zu kaufen.

Das dreistockige, freundliche und gepflegte Reihenendhaus besticht durch eine gehobene
Innenausstattung.

Das Haus mit 116 gqm Wohnraum bietet insgesamt 4 Zimmer (EG offener Wohn-Essbereich,
OG Schlafzimmer, DG ausgebaut mit 2 Zimmern), Tageslicht-Bad, Tageslicht-Géaste WC,
Hauswirtschaftsraum, Abstellraum, Terrasse, Garten und Gartenhaus sowie 2 Stellplatze
direkt am Haus.

Qualitat

Massive Bauweise: 10cm Beton, 20cm Dammung.

Schallschutz: keine Mitnutzung der Nachbarwéande - jedes Haus besitzt eigene Wande.

Optimale Warmeisolierung durch Dadmmung der Warmeleitpumpe (WLG) 0,035 W/(m*K),
inklusive Grafitanteil fur effektiven Brandschutz.

Gut durchdachter Grundriss fur die Gestaltung ihrer individuellen Wohnwtinsche.
Wohnkomfort
Grofiziigige helle Raume (Deckenhéhe: 2,50 m im Erdgeschoss und Obergeschoss).

Hohe Raume im Dachgeschoss (bis 3,10 m Deckenhdhe) durch die offene Dachschrige mit
grof3en Dachflachenfenstern.

Tageslichtbad mit begehbarer Dusche, Sechseck-Badewanne und Doppelwaschbecken.
Separates Gaste-WC.
Garten mit grof3er Terrasse und Gartenhaus.

Blockheizkraftwerk zur Energieversorgung, betrieben mit Nahwarme.

Ausstattung

Niedrig-Energie-Haus.

Tageslicht-Bad sowie Gaste-WC.

Wéscheraum sowie Abstellraum.

Digitale SAT-Anlage und Telefon- / Internetvorbereitung in allen Zimmern.
Garten mit grof3er Terrasse und Gartenhaus.

Zwei PKW-Stellplétze direkt am Haus.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Willkommen in Weinheim — der attraktiven Zwei-Burgen-Stadt an der Bergstraf3e, die urbanes
Leben, historische Atmosphare und naturnahe Erholung in idealer Weise vereint. Die
Immobilie befindet sich in einer begehrten Lage mit hervorragender Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat.

www.ohne-makler.net/expose/400213 Seite 2/20



Die charmante Altstadt mit ihren historischen Gassen, gemtitlichen Cafés und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten ist fuplaufig erreichbar. In der direkten Umgebung finden sich
zahlreiche Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs: Superméarkte, Backereien, Apotheken,
Arzte, Restaurants sowie zwei Einkaufszentren mit einem breiten Angebot an Mode-, Buch-
und Fachgeschaften.

Zahlreiche Griin- und Parkanlagen, wie der Schlosspark oder der Exotenwald, laden zum
Spazieren, Joggen oder Verweilen ein. Familien profitieren von nahegelegenen Spielplatzen
und Freizeitangeboten, wahrend Sportbegeisterte in Fitnessstudios, Vereinen oder auf den gut
ausgebauten Rad- und Wanderwegen auf ihre Kosten kommen. Auch kulturell hat Weinheim
einiges zu bieten — mit Veranstaltungen, Museen und einem abwechslungsreichen Programm
in historischer Kulisse.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die
Autobahn A5 oder A659, mit schneller Verbindung in die Metropolregion Rhein-Neckar. Die
Stadte Mannheim, Heidelberg und Darmstadt sind ebenso gut erreichbar wie der
internationale Flughafen Frankfurt, der nur etwa 40 Minuten entfernt liegt. Der Bahnhof
Weinheim bietet zuséatzlich eine direkte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 31,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer EG
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Galerie

Schlafzimmer OG

DG rechts
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Galerie

DG links

Tageslicht-Bad
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Galerie

Waschraum

Front Terrasse
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Grundrisse

Schnitt/Ansicht
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Grundrisse

Grundriss EG
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Grundriss OG

Grundrisse

IL4 5.66

[L10 5.46

M

1H,m 1842 Hto 351°

| 68" | s2® | 2,08 L 1128 |
T 141 T 15 1

\g
;

Bad

rER=I==k Flur (
| I s
' e Abstelle
it T,
i: == = -D

+271

21

2n

Zimmer 1
BRt=45am BFH=45m

12° | e* )t

pIL 566 L
L] 1
1L10 548 0]
T M
10 35° Hw 184 u
L ust 112? 2.06° L 62° | 887 |
T 53] Tl 1
!
!
!
|
== 2 y
==
=95cm | BRY=
8 = Bad
ol
=)
_.r_g.: Flur T
o Abstellen 1 | i
o g e i
d =
98 |- L
3_:‘: == =g==u!
270
28
1271
z2n
% Zimmer 1
o %
el = BRH=430m BRt=A5em
!
!
!
!
!
!
1.30° RV S il SR e 139’
200 2,00
__H,I_O 546 101]
L 586 ;11
1 1
| 5.68 Achse L
1 1

www.ohne-makler.net/expose/400213

Grundriss OG

200 200
o 546
Y 566
} 570 Achse

Seite 10/20



L

L 1u

e

546

320

320

Grundrisse

vy

545

LU

|L10

Grundriss DG Sonderausstattung

| s 00 o~
i 20N B 5 5
el N (] R = £
NG P I — £
1 PN \\ H HE i~
1

541
-

el dade dedada o do do o
[ [ pempe Emigen fengpm b b e e e e b

LH
5.70 Achse

566
Seite 11/20

L 74 |

114

132

e ¢ — — — — — . —

320

5.68 Achse

S46

5.6
Grundriss DG ausgebaut

14

132

1L 10

=1 ]
1|
TTT
1|
T T
1l
T
g = u
2 3 :
T
1|
TTT
1|
TTT
) A
A R [T
o | [N R L
o I R S g 11| 1L
i PP SN S | 1
= 1|
TTT
111
T T
1l
g | 7
=32 ]
LL 1L 1L LL
ol 9% T, ore atl
L Ll 1L 1L Ll
i K13 P BT — | KD aTi
11l 08 W
| |
1 738 1

www.ohne-makler.net/expose/400213



Grundrisse

Lageplan

Lageplan
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Grundrisse

116 m? Wohntraum

Bankplansatz

Wohnpark ,Burgenblick” in Weinheim

Y

Deutsche Reihenhaus
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Grundrisse

116 m? Wohntraum

Lageplan
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Grundrisse

116 m? Wohntraum

Schnitt/Ansicht
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Grundrisse

116 m? Wohntraum
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116 m? Wohntraum

Grundrisse

Grundriss OG
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Grundrisse
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Grundrisse

116 m? Wohntraum

Ansicht vorne
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Grundrisse

116 m? Wohntraum

Ansicht hinten

www.ohne-makler.net/expose/400213 Seite 20/20



	Exposé
	Reihenendhaus in Weinheim
	Schönes Reihenendhaus mit 4 Zimmern, Terrasse und Garten, von Privat, direkt in Weinheim
	Objekt-Nr. OM-400213
	Reihenendhaus
	495.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

