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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Overath
Haus Einfamilienhaus / Villa TOP Lage Overath

Objekt-Nr. OM-400032
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

Telefon: 0170 4152495
Mobil: 0170 4152495

51491 Overath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 2.550,00 m? Zustand renoviert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 4
Wohnflache 347,00 m? Garagen 2
Nutzflache 488,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unter diesem Link gibt es einen finfmintitigen Film, der mit einer Drohne aufgenommen
;\gilége, die durch das Haus fliegt und die ndhere Umgebung, den Garten und die tolle Aussicht
Bitte unbedingt angucken

https://youtu.be/jrv8cxRHIj4

Und hier gibt es einen weiteren Film, in dem man einen Blick auf die Innenrdume hat.
https://youtu.be/SozZioXPYJU?si=bISqjHqlwWuuNwhv

1. Kurzprofil:

Wohnflache: ca. 345 m?

Nutzflache: ca. 480 m?

Grundstiick: ca. 1 250 m? (optionale Erweiterung bis 2 560 m? moglich)

Zimmer: 7 (davon 3 Schlafzimmer) + Kiiche Diele Abstellriume Weinkeller Heizkeller Ol-
Tankkeller usw. Die Anzahl der RAumlichkeiten entnehmen Sie bitte den angehidngten
Grundrissen.

Baujahr: 1975-76, laufend modernisiert — frisch renoviert, sofort bezugsfertig

Energieausweis: Bedarfsausweis, 80 kWh/(m2*a), Klasse C

Garagen / Stellplatze: eine Doppelgaragen, 2 Auf3enstellplatze vor dem Haus ca. 6
Aussenstellplatze sind moglich.

Makler frei direkt vom Eigentiimer
2. Wohnerlebnis:

Das Haus verbindet zeitlose Architektur mit modernem Wohnkomfort. Grof3zligige
Panoramafenster schaffen flieBende Ubergange zwischen innen und auf3en und 6ffnen den
Blick tiber das Bergische Land sowie in den Garten. Die Immobile bietet ein hohes Potenzial
zur Entwicklung Ihrer individuellen Wohntraume.

Erdgeschoss: offenes Ensemble aus Wohn-, Ess- und Kiichenbereich — perfekt fur
reprasentative Empfange ebenso wie fir gemiuitliche Familienabende. Von hier aus besteht ein
Zugang zu einer Terrasse sowie uiber eine Treppe separat zum Garten (Moglichkeit einer
Anliegerwohnung).

Obergeschoss: drei abgeschlossene Schlaftrakte mit zwei Bddern und Zugang zu einer
Panorama Dachterrasse.

Gartengeschoss: beheizter Indoor-Pool als Herzstiick, flankiert von potenziellen Hobby-,
Wellness, Fitness- und Technikraumen. Zwei RAume bieten ebenfalls die Moglichkeit fiir den
Ausbau verschiedener Saunen.

Besonderheiten:

Indoor-Pool, bodentiefe Panoramafenster, Dachterrasse, fiir die Lage seltenes grof3es
Grundstiick — Parkdhnlich, perfekte Raumlichkeiten flir Homeoffice

Grof3zuigiger Abstand zur nachbarschaftlichen Bebauung hier guckt ihnen keiner auf den
Teller, oder in irgendein Zimmer.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung 45 cm dicke und sehr gut isolierte Wande und Béden
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

4. Energie und Zustand:

Ein aktuelles Gutachten bestatigt den energetisch guten Standard des Gebaudes; weitere
Sanierungen sind laut Energieberater nicht erforderlich

5. Ihr nachster Schritt:
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie Ihren persénlichen Besichtigungstermin:

Tel. 0170-4152495 | E-Mail villabergov@gmail.com

Lage
3. Lage:

Ruhige Hohenlage in einem der begehrtesten Wohngebiete Overaths: ruhig, griin und dennoch
hervorragend angebunden. Die geschickte Ausrichtung der Terrassen und Wohnbereiche
schaffen einen besonderen Ort zur Beobachtung der Natur. Hier finden Sie eine seltene, sehr
private Oase der Ruhe mit Weitblick. Die Immobilie befindet sich am Ende einer Sackgasse mit
sehr geringem Autoaufkommen (kein Durchgangsverkehr) da die Nutzung lediglich tber
Anlieger erfolgt.

Geschifte des taglichen Bedarfs, Arzte, Freizeitangebote, Reiterhofe, Kitas und Schulen
erreichen Sie in wenigen Minuten. Bis zur Kéln-Innenstadt sind es mit dem Auto ca. 25 Min.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
250,00 kWh/(m?2a)
B

Galerie

Einfamilienhaus Overath

https://www.ohne-makler.net/immobilie/400032/

Seite 4/14



Galerie
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Galerie

Einfamilienhaus Overath

Einfamilienhaus Overath
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Galerie

Einfamilienhaus Overath

Einfamilienhaus Overath
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Galerie

Einfamilienhaus nah Koln
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Einfamilienhaus nah Koln
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Galerie

Einfamilienhaus nah Koln
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Einfamilienhaus nah Koln

Einfamilienhaus nah Koéln
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Galerie

Einfamilienhaus nah Kéln

Grundriss OG.

ca. 118,5 m?
| |
Terrasse OG
¢al 13Im? /
Raum 3 OG I
T Raum 2 OG ca. 19 m?
Raum 1 OG ca. 21 m? 5
= ca. 31,5 m?
- Flur OG —
ca. 20 m? \
—
N

Einfamilienhaus nah Koln
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Exposeé - Galerie

Grundriss UG.
ca. 170 m?
Treppe zum EG
T e e a
LN
i
Terrasse
ca. 18 m? i Gartenwasser
Schwimmhalle mit
indoor Pool
ca. 45 m?

Gartenwasser 1

Raum K1

Raum K5 Ol Tank Raum

ca. 14 m? ca. 15 m?
Ol Tank Volumen 10.000 L

Einfamilienhaus nah Koln

Grundriss EG.
ca. 179,6 m?

Treppe zum Garten

Esszimmer

Terrasse ca. 14 m?

ca. 24 m? Wohnzimmer

ca. 46 m?

Eingangsbereich
Raum E1
ca. 25,5 m*

D=

Einfamilienhaus nah Koln
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Galerie

Schlafzimmer Badezimmer Indoor Pool

4 4 1

groRer Garten gesamte Wohn-, Nutzflache Grundsttick
mit altem Baumbestand ca. 486,1 m?2 ca. 2.539 m?

EinfamilieEinfamnhaus nah Koln
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Wandaufbau Frémberg oyt

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
- Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: 62
U = 0,28 w/mk) Phasenverschiebung: 14,5 h
GEG 2020 Bestand®: U<0.24 W) Warmekapazitat innen: 103 kJ/m?K
| ———g » »
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
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Da i einzelner

und Vergleich mit Richtwerten
Fiir die folgende Abbildung wurden die Wi i

ande (d.h. die Dat i der einzell hichten in
Millimeter Dammstoff umgerechnet. Die Skala bezieht sich auf einen Dammstoff der Warmeleitfahigkeit 0,040 W/mK.
Gipsputz Steinwolle Aquivalente
T Dammstoffdicke
Naturbims (WLS 040)
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Raumluft: 20,0°C/ 50% Dicke: 54,5cm
AuBenluft: -50°C/80% sd-Wert: 24m Gewicht: 369 kg/m?
Oberflachentemp.: 183°C/-4,7°C Warmekapazitat: 142 kJ/m?K

Einfamilienhaus nah Koln
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