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Exposé

Reihenhaus in Neu-Isenburg

exklusives saniertes Reihenmittelhaus in 63263 Neu-
Isenburg " Einzugsfertig"” Energie D 110

Baujahr 1984

Grundsttuicksflache 174,00 m?2

Etagen 4

Zimmer 6,00
Wohnflache 163,00 m?
Nutzflache 28,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/399705

Objekt-Nr. OM-399705
Reihenhaus
Verkauf: 685.000 €

63263 Neu-Isenburg
Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand saniert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

1 Familienhaus mit Einliegerwohnung

163 gm in der Kernstadt Neu-Isenburg - in gute Hande abzugeben.

Wir verkaufen - ohne Makler - unser 1 Familien-Reihen-Mittelhaus, mitten in Neu-
Isenburg. Gelegen in einer 30er-Zone ganz in der Nahe vom Isenburg-Zentrum

5 ZIMMER plus eine grofle Wohnkitiche - der grofie Familientreffpunkt.

Das Haus wurde 1984 gebaut. Wir haben in den vergangenen Jahren alles erneuert:
Dach, Fenster, Haustur, Heizung (Warmepumpe und Gas) , Zimmerturen und auch alle
drei vorhandenen Bader sind neu.

2021 haben wir eine hochwertige neue Einbauktuiche eingebracht. Es gibt also keinen
Sanierungsstau, was sich auch im Energieausweis mit ,Klasse D* ausweist.

Die Bauweise ist eine Split-Level-Losung. Somit hat das Haus sehr grofle, offene und
helle Raume. Komplett mit Glattbéden ausgestattet (Granit oder hochwertiges
Laminat).

Im Souterrain die kleine Einliegerwohnung mit 30 gqm. Wir haben sie als Biiro genutzt.
Die Anschliisse fiir eine separate kleine Ktiche sind aber noch vorhanden.
Ausstattung

Das Haus wird also bezugsfertig- "frisch getrichen" wird es einzugsfertig tibergeben.
Es gibt eine Garage, einen Stellplatz davor. Parkplatze auf der Strafe. Ein kleiner
Garten ladt zum Grillen ein.

Fugpiboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Wir bitten jedoch zur gegenseitigen Zeitersparnis um realistische! Angebote und um
Verstandnis dafiir, dass wir Anfragen nur bei Angabe des vollstindigen Namens und
der derzeitigen Anschrift beantworten.

Und bitte klaren Sie vorab mit Ihrer Bank oder einem Finanzberater die eigenen
finanziellen Moglichkeiten. Gerne unterstiitzen wir auch Sie mit lokalen Kontakten.
Wir freuen uns auf freundliche Anfragen!

Lage

Nette Nachbarschaft gratis dazu.

Schulen, Spielplitze, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten und das Arztezentrum - alles
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ist fuBlaufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/399705
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Galerie

A+ A B C C
S
0 25 50 75 100

Entspricht gut sanierten Altbaut

Energie Ausweis D
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Elternschlafzimmer Dach

Elternbad Dach Wohnzimmer Blick zur Kiche
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Galerie

Gartenblick

Wohnzimmerbalkon
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Balkontreppe aufien

Wohnzimmer Blick Elterndach

www.ohne-makler.net/expose/399705 Seite 9/26



Galerie

Wohnzimmer Blick zur Kiiche

Balkon Wohnzimmer
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Balkon Wohnzimmer
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Galerie

Kind 2 mit Balkon
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Galerie

X /R |

Wohnzimmerblick vom Dach/ Bad

Flur zum Wohnzimmer
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Kuche

Dusche Kids mitte
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Galerie

Kind 1 + 2 Flur

Dusche Kids mitte
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Dusche unten 3 Kind / ELW

Dusche unten 3 Kind / ELW
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Galerie

Dusche unten 3 Kind / ELW

Warmepumpe Ochsener Warmwasser
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Galerie

Dusche unten 3 Kind / ELW

Energiepass D fast C
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Galerie

vom Flur Dach zum Wohnzimmer

Elternbad im Dach
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Elternbad im Dach

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Galerie

Strasse 30 er Zone

Wohnzimmer
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Galerie

30 er zone

Strasse 30 er Zone
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Grundrisse

Hh

SN SECS 2

G i

e

RS

Seite 25/26

www.ohne-makler.net/expose/399705



Grundrisse

A
5
A
’ o4
4 ,#
- i}
SEed2 ) 34 7_!1 ‘}
sy off R ¥
2 i | %'
48
- .

It

e b

PRETE

R Y

...... cmmescmcmceaeed Lo 5

W\N\\\\\\\\w\\\\‘\\\\\\\:\“

Schnitt
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