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Exposé

Maisonette in Lucklum

Modern, individuell und mit einem grofBartigen Blick in
den Gutspark auf dem Rittergut Lucklum

Objekt-Nr. OM-399450
Maisonette

Vermietung: 2.772 € + NK

Ansprechpartner:
Carolin Skupin

38173 Lucklum

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1743 Mietsicherheit 8.316 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 5,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 194,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Holz Badezimmer 2
Nebenkosten 205 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 190 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 395 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unsere Maisonettewohnung erstreckt sich tiber das Erd- und Obergeschoss inmitten des
einstigen Amtshauses in Verlangerung des Gutshauses. Durch den grof3ziigigen Wohn-/ Ess-
und Kiuichenbereich im Erdgeschoss gelangt man direkt in den Gartenbereich, der Teil des
wunderschénen Gutsparks ist. Im Kiichenbereich kann durch die Vorrichtung des
Elektroanschlusses im Boden eine Kiicheninsel installiert werden, sodass geselligen Abenden
mit der Familie oder Gasten nichts mehr im Wege steht. Der Kaminofen im Wohnbereich
rundet das besondere Ambiente ab. Beide Bader sind zur Nordseite ausgerichtet, sodass Sie in
den Wohn- und Schlafraumen die Abendsonne geniefSen kénnen. Die Wohnung verftigt noch
uber eine Besonderheit: Sie bietet die Moglichkeit, ein Zimmer als Bliroraum mit externem
Zugang far KundInnen zu nutzen.

Ausstattung

Die Wohn- und Schlafraume sowie die Flure sind mit Dielenfu3boden ausgestattet. Beide
Tageslichtbader sind teilgefliest. Das Badezimmer im Erdgeschoss verfiigt tiber eine geraumige
Dusche und Anschliisse flir Waschmaschine und Trockner. Das Badezimmer im Obergeschoss
ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Ein zugehoriger Abstellraum findet
sich auf dem Dachboden. Geheizt wird tiber Thermostatheizkérper in Kombination mit einer
Bauteilheizung an den inneren Auf3enwanden. Dies beugt Schimmelbildung vor und tragt zu
einem angenehmen Raumklima bei. Zusatzlich verfligt das Erdgeschossbad tiber eine
FufBbodenheizung und einen Handtuchheizkoérper. Das Obergeschossbad ist mit einem
grofiziigigen Handtuchheizkérper ausgestattet. Der Internet-, Telefon- und Fernsehempfang ist
durch einen Anschluss in Glasfaserqualitat moglich und selbststandig beim Anbieter
abzuschliefen.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Kamin

Sonstiges

Die Wohnung wird durch eine zentrale Holzhackschnitzelheizung mit Heizung- und
Warmwasser versorgt. Im Rahmen eines nachhaltigen Wassermanagements wird das
Regenwasser flir die Toilettensptilungen sowie die Gartenbewasserung durch Zisternen
nutzbar gemacht.

*Angaben der Neben- und Heizkosten basieren derzeit auf Schatz- oder Richtwerten

**Es wird u.U. ein gesonderter Warmelieferungsvertrag mit unserer Versorgergesellschaft
geschlossen.

Lage

Die Gemeinde Erkerode/Lucklum mit ihren gut 800 EinwohnerInnen sowie die angrenzenden
Dorfer Evessen und Veltheim liegen in direkter Nahe zum Naherholungsgebiet Reitlingstal. Als
regionale Nahversorger stehen unter anderem landwirtschaftliche Betriebe, eine
inhabergeftihrte Backerei, eine Fleischerei sowie eine Gartnerei zur Verfiigung. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten sowie ein Arztezentrum und eine Apotheke finden sich im
nahegelegenen Ort Sickte fiinf Autominuten entfernt. Die Anbindung an die A39 ist ebenfalls
gegeben. Mit dem offentlichen Nahverkehr gelangen Sie direkt von Lucklum nach
Braunschweig und Wolfenbiittel.
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Galerie

S

Auflenansicht Wirtschaftshof

Wohnung 1 Wohnung 1 Wohnung 1
Maisonette EG (96,2 m?) 166 +1.06 Maisonette 1.0G (97,4 m)
5 1. Obergeschoss 2

Erdgeschoss | .\ ecorste 1937 mt 8 WohnungsgroRe  193,7 m? WohnungsgroRe  193,7 m?

Diele 104m Flur 39m

WD:HEH z;; m Arbeiten 203m

Kochen 192 m?

» Tmt

Schlafen 210m . Sciaten i

8ad 10,1 m?

Abstellraum 11m

Terrasse 10,6m?

1= Schiafen 311m?
| g= % 8ad 13m
(s

Grundriss EG Grundriss OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/399450/ Seite 3/6



Grundrisse

‘Wohnen auf dem Rittergut Lucklum

‘Wohnung1

Sichtbares ‘Terrassenbelag Sandstein ‘Wand- und Deckenfarbe Fenster- und Tirfarbe Dielenboden Kiefer | gedlt/gewachst | fallende Breiten
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Grundrisse

‘Wohnen auf dem Rittergut Lucklum

‘Wohnung1
Ausstattung Wohnen Ausstattung Bad | Erdgeschoss

Boden- und Wandfliesen 60x30 / 60x120 cm

https://www.ohne-makler.net/immobilie/399450/ Seite 5/6



Grundrisse

‘Wohnen auf dem Rittergut Lucklum

‘Wohnung1
Bad | Ober

| _ @
@ .‘\. > ) ‘[’J//MR& i‘

‘Armaturen und Accessoires | GROHE ‘Waschbecken & WC | Geberit Badewanne | Kaldewei

I

 Fondovalle, Planeto Venus

Duschtiir mit Rahmen | Chrom Duschwanne mit erhGhtem Einstieg Duschwanne 90x120 | Kaldewei Boden- und Wandfliesen 60x30 / 60x120 cm
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