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Exposé

Doppelhaushalfte in Krailling

Erstbezug nach Renovierung - Stilvolle Doppelhaushalfte
in Krailling

Objekt-Nr. OM-399322
Doppelhaushilfte

Vermietung: 2.900 € + NK

Ansprechpartner:
Moritz Breitenhuber

82152 Krailling

Bayern

Deutschland
Baujahr 1988 Mietsicherheit 8.700 €
Grundstticksflache 350,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 01.03.2026
Zimmer 7,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnfldche 145,00 m? Schlafzimmer 4
Nutzflache 172,00 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Garagen 1
Nebenkosten 130 € Stellplatze 1
Heizkosten 170 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 300 €
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Objektbeschreibung

Die Doppelhaushalfte wird aktuell umfassend renoviert und steht ab Mitte Dezember zum
Bezug bereit. Es handelt sich um ein stilvolles Architektenhaus mit durchdachter
Raumaufteilung tiber drei Ebenen plus Kellerebene. Garten mit Terrasse sowie der Balkon im
ersten Stock liegen im Stiden.

Ausstattung

Das Badezimmer und das separate WC wurden vollstandig renoviert und mit hochwertigen
Armaturen ausgestattet. Im Bad wurde zusatzlich eine Fuf$bodenheizung installiert. Der
Wohnbereich verfiigt tiber Rauchereiche-Parkett, die Diele tiber Solnhofer Naturstein. In der
Kiiche und im Hobbyraum wurden neue Bdden verlegt. Die Treppen sind mit Naturholz belegt.
Alle Innenrdume wurden neu gestrichen. Eine moderne Gasbrennwertheizung und dreifach
verglaste Holz-Aluminium-Fenster mit Rollldden sind vorhanden. Zum Haus gehort eine
Garage mit vorgelagertem Stellplatz.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie liegt in der Auenstrafie in Krailling, einer ruhigen Anliegerstraie ohne
Durchgangsverkehr. Der Garten ist nach Stiden ausgerichtet. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Die S-Bahn
bietet eine gute Anbindung. Erholungsflichen und Spazierwege im Wiirmtal befinden sich in
der Ndhe. Durch die Nahe zu den Autobahnen A95 (ca. 10 Minuten) und A96 (ca. 7 Minuten)
besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung nach Miinchen und ins Umland.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Exposé

www.ohne-makler.net/expose/399322

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
126,08 kWh/(m?2a)
D

- Galerie
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Galerie

OQG, alter Boden
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Exposeé - Galerie
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Galerie

OG, neues Bad

KG, Hobbyraum
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Galerie

OG, neuer Boden

I.‘ A\

DG/OG, neuer Boden OG, neuer Boden
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Grundrisse
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Grundrisse

Vi

J LI L
J " > ‘
= \
| - / ! ‘
g - A S § H J
: el 44, HEES) f ! g
L\\A\A \L/ _E» \\ﬂ; ( '\\
jw A% A° [T 8 i -
E - o B
AR T M|~ e
B NP A S| ! PP
LS i P LJ | i - el s W
P B 1 T 7 T !
& 1\. \ [ I e ;,5&'(' I HEEEE T % IER ] 4
e 1 v."‘f'a. 0 ] 4 o ! N
N 1 X4 | SR Lot : lm"mih Ploidiuiuinittg Iﬂ;l
:lﬁ?»——n-——-:
, . s BALKON 357
35?1. 333 M 182 4 31" 3.05 e |e 3765 369
157 S 4 34
1 26 A - 149 ”'P‘m? 3 3% I
% " 4 - ®
—_— 200 [ A
T Ee—
BALKON KI..12.85 l /\eg L.15.3
357 D — -
£t 1 | [ -
% — ? '&
I& ~3
N 2" (SN |
w
A v'k W ._m_. 1 s ) —-E
- S 0 [ 2
g Fuld BAD WC 6.60 g
g o [w]e] B 1
= 3 e CHE- T
i e
[Tl
=] 2 ’
5 1 : g
> 1 —ii:l s S
o~ H i I
: ‘ _KI.9.68 ﬂ
TOBERGESCHOSS 163 A FISIIIHY _ﬁ_‘l_‘,
- ' /| 2475 ! 1“’ llm! 10 111 88 2995
us
353__{__,3_,79____,_ A 31169 Jjo ion)mS 250 |-
Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/399322

Seite 9/11



Grundrisse
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Grundrisse
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