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Exposé

Einfamilienhaus in Gangkofen

Solides Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick fiir

Gestalter und Familien

Baujahr 1986

Grundsttuicksflache 1.609,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 217,00 m?
Nutzflache 162,00 m?
Energietrager Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/398977/

Objekt-Nr. OM-398977

Einfamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:

Rainer

84140 Gangkofen

Bayern
Deutschland
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Garagen
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Gangkofen tiberzeugt nicht durch Hochglanz, sondern
durch Substanz, Grofiziigigkeit und echte Entwicklungsmoglichkeiten. Ein Objekt fir Kaufer,
die Raum, Grundstiick und Perspektive schatzen und Potenziale erkennen.

Das 1986 in solider Massivbauweise errichtete Haus ist vollstdndig unterkellert und verfigt
uber ein ausgebautes Dachgeschoss. Rund 217 m2 Wohnflache, eine Bruttogrundflache von
ca. 524 m? sowie mehrere Terrassen- und Balkonflachen bieten auf3ergewthnlich viel Platz.
Erganzt wird das Angebot durch eine massive Doppelgarage und ein Nebengebdude tiber der
Garage mit ca. 40 m? Nutzflache, ideal fiir Hobby, Lager oder Arbeiten.

Die tragende Substanz des Hauses ist solide. Dach, Elektrik und Wasserleitungen befinden
sich in gutem Zustand, das Haus ist bewohnbar. Gleichzeitig besteht Modernisierungsbedarf:
Die Heizungsanlage stammt aus dem Baujahr, Fenster, Badder und Innenausstattung
entsprechen weitgehend dem urspriinglichen Stand und bieten Raum fiir individuelle
Gestaltung.

Gerade darin liegt die Starke dieses Angebots. Wer handwerklich versiert ist oder Sanierungen
gezielt steuern kann, findet hier ein Objekt mit klar kalkulierbarem Aufwand und
aufiergewodhnlichem Potenzial. Auch fir Familien oder Mehrgenerationenlésungen bietet das
Haus viel Raum und Flexibilitat.

Ausstattung

Uber den Eingangsbereich mit Garderobe und kleinem Géaste-WC gelangen Sie tiber das
imposante Treppenhaus aus Larchenholz ins Erdgeschoss.

Von der Diele aus erreichen Sie ein kleines Arbeitszimmer, das grof3zligige Wohnzimmer mit
stilvollem Kachelofen und Balkon sowie die Kiiche und den Essbereich. Direkt an die Kiiche
angeschlossen befinden sich eine geraumige Waschkiiche und zwei praktische
Abstellkammern. Von hier aus gelangen Sie aufierdem direkt in den Garten zum tiberdachten
Freisitz.

Sowohl von der Kiuiche als auch von der Diele betreten Sie den grofiztigigen Essbereich mit
Kachelofen und Zugang zum tiberdachten Freisitz.

Der Kachelofen wird im Hausflur beheizt, die Warme stromt sowohl in den Ess- und
Wohnbereich und kann auf Wunsch auch in das dartiberliegende Obergeschoss geleitet
werden (Heizschacht - abriegelbar).

Uber die Larchenholztreppe erreichen Sie zunachst ein Zwischengeschoss mit zwei kleineren
Raumen, die sich ideal als Hobbyraum und Btuiro nutzen lassen. Von dort gelangen Sie weiter
ins Obergeschoss.

Im Obergeschoss betreten Sie tiber eine Ankleide das Hauptschlafzimmer mit Zugang zur
uberdachten Loggia sowie zum grofen Badezimmer mit Badewanne, Dusche und
Doppelwaschbecken.

Augierdem befinden sich auf dieser Etage ein weiteres Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
und einem kleinen Bad mit Dusche und WC sowie ein zuséatzliches Schlafzimmer bzw. Biro.

Uber den Eingangsbereich gelangen Sie ebenfalls tiber eine Treppe in das Untergeschoss, wo
Sie den grof3zligigen Saunabereich (23 m?) mit Fubodenheizung, Dusche, WC und Ruheraum
(bietet Platz fir Ruheliegen) finden. Dartiber hinaus befinden sich im Untergeschoss ein grofier
und ein Kleiner Kellerraum, sowie der Heizraum. Vom Kellerbereich gelangen Sie auf3erdem in
den Fahrradkeller und die grofziigige Doppelgarage.

Die kleineren Raume im Zwischen- und Kellergeschoss bieten zahlreiche Méglichkeiten fiir
Hobbyraume sowie zusatzliche Staufldchen.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ein besonderes Highlight ist das ca. 1.609 m? grofle Grundsttiick, bestehend aus zwei
Flurstticken. Neben dem Haus steht ein separat nutzbarer Grundstiicksteil zur Verfiigung, der
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten erdffnet — vom grofiziigigen Garten tiber Nebengebaude bis
hin zu zusatzlicher Bebauung. Ein Bebauungsplan fir das Grundstiick ist vorhanden. Nach
mundlicher Auskunft der Gemeinde ist eine Bebauung dieses Grundstiicksteils mit einem
Einfamilienhaus grundsétzlich moéglich.

Bebauung und planungsrechtliche Hinweise:

Fur das Grundsttick gilt ein seit dem 19.04.1966 rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Das
Grundstiick befindet sich in einem allgemeinen Wohngebiet. Die Bebauung richtet sich nach
den Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Bei Einhaltung aller Vorgaben kann die Bebauung im Rahmen einer Genehmigungsfreistellung
erfolgen. Bei Abweichungen ist ein reguldres Baugenehmigungsverfahren tiber das
Landratsamt Rottal-Inn erforderlich. Die konkrete Verfahrensart wird erst auf Grundlage
vollstandiger Bauantragsunterlagen festgelegt.

Die Nutzung ist grundsatzlich zu Wohnzwecken vorgesehen. Nicht stérende gewerbliche

Nutzungen kénnen im Einzelfall zulassig sein und sind gegebenenfalls mit der zustindigen
Behorde abzustimmen.

Lage

Gangkofen ist die westlichste Gemeinde des Landkreises Rottal-Inn. Die Region zeichnet sich
durch eine typisch bayerische Landschaft aus, mit sanften Htigeln, sowie griinen Wiesen und
Feldern. Das Haus befindet sich in einer kleiner und ruhigen Wohnsiedlung. Das Zentrum,
sowie die wichtigsten Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants und Arzte
sind fuBlaufig zu erreichen.

Ebenso befinden sich im Ort Kindergarten, Grund- und Mittelschule, ein Freibad, sowie
weitere Freizeitmoglichkeiten. Ein weitldufiges Netz an Wander- und Radwegen und der damit
verbundenen Nihe zur Natur, sind ein besonderer Pluspunkt.

Ebenso ist die Bundesstrafie B20 schnell zu erreichen (Fahrzeit ca. 17 Minuten).
Nachstgrofere Stadte:

Landshut 42 km (Fahrzeit ca. 40 Minuten)

Erding 56 km (Fahrzeit ca. 53 Minuten)

Straubing 60 km

Deggendorf 67 km

Passau 86 km

Flughafen Minchen 75 km (Fahrzeit ca. 60 Minuten)

Nachste Autobahnanschltisse:

A92 Richtung Mituinchen/Landshut sowie Deggendorf (Fahrzeit ca. 35 Minuten)

A94 Richtung Munchen sowie Passau (Fahrzeit ca. 24 Minuten)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/398977/ Seite 3/24



Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
124,13 kWh/(m?2a)
D

Galerie

R e
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Galerie

Beide Flurstticke
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Eingang mit Garagen
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Eingang mit Blick in EG

Gaste WC mit Garderobe Kiiche im EG mit Terrasse
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Uberdachte Freiflache, Kiiche

Waschkiiche angrenzend an Kiiche
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Esszimmer mit Kachelofen
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Freisitz bei Esszimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/398977/ Seite 8/24



Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Balkon
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Balkon beim Wohnzimmer

Kleines Arbeitszimmer
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Galerie

Blick Zwischengeschoss

' Abstellraum /Zwischengeschoss
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Galerie

Kleines Biiro/Zwischengeschoss
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Blick Obergeschoss
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Ankleide zum Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Ansicht Schlafzimmer

Balkon zum Schlafzimmer ‘ Balkon beim Schlafzimmer
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Bad zum grofien Schlafzimmer
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Galerie

Kleines Bad zum Géastezimmer Schmaler Balkon Gastezimmer

2. kleines Gastezimmer
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Galerie

{2 )

I

5 I
|

|
¥
|

|

|
1 T
15 e o S

)]

17 I D

|

2

o )

I E

Saunabereich mit WC, gr.Dusche

Sauna
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Galerie
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Dusche im Saunabereich
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Blick Ruheraum Kellerraum

Doppelgarage innen
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Galerie

Aussenansicht
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Uberdachte Freifiiche

Gerite
Schuppen

AN
ohne—mqa?kler
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wonngesaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2026-006241912
Giiltig bis: 25.02.2036

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse _
Gebaudeteil 2 Gesamt
Baujahr Gebaude 3 1986

Baujahr Warmeerzeuger ® 4 1986

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 207,00 m2 [0 nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung?® Heiz6l, Stickholz

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser® | Heiz0l

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung 3 Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliuftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 3 O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte 0 Kahlung aus Wérme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich inder Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen.

Harsche Energieberatung

Aussteller Inh. Roland Harsche /Lé

(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche =
Gartenstralte 25 26.02.2026 Energieberater gem. $88
53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS « wonngesaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2026-006241912
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...*)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 3222 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes.: .,

-

124,13 kWh/(m*a) ™,

BRI | c | D | E Foo | G

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/. 115,24 KWh/(m?*a)

__* Primérenergiebedarf dieses Geb&udes

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mza) Anforderungswert kWh/(mZa) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Geb&udehille Ht' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m2K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 124,13
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie .

Nutzung erneuerbarer Energien®: fiir Heizung [ fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemif § 71 Absatz 1 in i A+ |A| B | C | D | E | F | _
0

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
[J Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Wérmepumpe (§ 71c)
[0 Stromdirektheizung (§ 71d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE*  Anteil EES

Wirmebereit der Einzel-  aller
llung® | Anl

Art der erneuerbaren Energie*: 7.

g

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Summe®: Das GEG lasst fur die Berechnung des  Energiebedarfs
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen

Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE Ergebnissen  fuhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter

Randbedingungen erlauben die  angegebenen Werte keine
Ruckschliusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeine
O weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Summe®:

* siehe FuBnote 1 auf Sejte 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
* Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus . i N . . .
s Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, geméa® Berechnung im Einzelfall

sAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "° Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

"nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
°Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder



ENERGIEAUSWEIS « wonngesaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

: . Registriernummer 2 BY-2026-006241912
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes J @

Energieverbrauch

| E Fo | R

100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum s Primar- Energieverbrauch Anteil
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser

faktor [kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Vergleichswerte Endenergie?

AN |Al B8 |c| D | E| F [THCHIEEER
0

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modg!lhaft ermittelten .Verg.l.eichsylverte beziehen sich
auf Gebé&ude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei  vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Geb&audeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngesaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 BY-2026-006241912
Empfehlungen des Ausstellers @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

) ) in als geschétzte | geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fir Warmwasser und
Heizung
Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

Oo|jo(o|o|jo|joj{o|0|@|&
Oo|jo(o|o0o|lo0|o0jO0|0|X@|&

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stra3e 5, 56753 Welling
erhéltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: wonngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Geb&udeteil zu beschrdnken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woftr und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf = Seite 2

Der  Energiebedarf wird hier durch den  Jahres-
Priméarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Priméarenergiefaktoren auch die SO genannte
JVorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz

sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

Energienutzung.

Energetische Qualitédt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswéarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
wéarmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wé&rmeschutz. AuRerdem
stell das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator far
die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Luftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien®sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfullung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung® wird ausgefullt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstéandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz
gemal § 45 GEG erfillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen ~ Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kunftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere kdénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdénde wird hierfur ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im |Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch = Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
dquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen = Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fuir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&aude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die
Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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