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Exposé

Einfamilienhaus in Lauchhammer

Ihr Raumwunder mit Herz in Lauchhammer-Mitte - Platz
fur Familie, Ideen & Zukunft!

Objekt-Nr. OM-398960
Einfamilienhaus

Verkauf: 124.900 €

Ansprechpartner:
Carsten Seeberger

01979 Lauchhammer

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 341,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 156,12 m? Carports 2

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Viel Platz far Familie, Kreativitat und eigene Ideen
Kaufpreis: 124.900 €

Kauferprovision: 0 %

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause

Hier entsteht Ihr ganz persénliches Wohnprojekt:

Ein charmantes, grof3zligiges Einfamilienhaus im Herzen von Lauchhammer-Mitte, das jede
Menge Raum fur Familie, Kreativitat und individuelle Wohnideen bietet.

Mit rund 156 m? Wohnflache, drei Etagen und vielen Nutzungsmoglichkeiten wartet dieses
Haus darauf, von Ihnen mit Leben geftillt zu werden.

Ob Familien, Mehrgenerationen, Paare mit Platzbedarf oder Selbstverwirklicher — hier ist Platz
ftir Ihre Traume!

Das Besondere auf einen Blick

Zentrale, familienfreundliche Lage — Schulen, Kitas, Arzte und Einkaufsméglichkeiten direkt
vor Ort.

Drei Wohnebenen mit Potenzial — ideal fiir Familie, Homeoffice oder Géste.
Solide Bausubstanz (BJ 1936) mit historischem Charme

Gestaltungsfreiheit pur — renovierungsbedtrftig, aber bereit fiir Ihren Stil.
Kleiner Garten, Terrasse & Nebengebdude — pflegeleicht und vielseitig nutzbar.
Keine Kauferprovision.

Raumaufteilung & Nutzungsideen

Erdgeschoss — Der familidre Mittelpunkt (ca. 56 m?)

Wohnzimmer (20,9 m?): Ideal als gemutlicher Treffpunkt fiir die ganze Familie — mit Platz far
Sofa, Esstisch und Spieleabende.

Wohnnische (3,5 m?): Perfekt fiir eine Leseecke, Spielbereich oder einen kleinen Arbeitsplatz.
Offene Kiiche (11,5 m?2): Gestalten Sie Ihre Traumkuiche mit Blick in den Garten.
Schlafzimmer (10,9 m?): Ruhiger Riickzugsort fur Eltern — oder Gastezimmer.

Bad (6,3 m?): Tageslichtbad mit Wanne - ideal fir Familienalltag.

Garderobe/Flur (3,3 m?): Praktisch fir Jacken, Schuhe und Alltag.

Tipp far Familien: Durch die offene Kiiche und das grofie Wohnzimmer entsteht hier ein
lebendiger Mittelpunkt — perfekt fiir gemeinsames Kochen, Lernen und Zusammensein.

Obergeschoss — Riickzugsort fiir Kinder oder Gaste (ca. 59 m?2)

3 Kinderzimmer (je 10-12 m?): Drei helle, gut geschnittene Raume - ideal fur Kinder, Gaste
oder Hobby.

Schlafzimmer (15,9 m?): Grofies Elternzimmer oder gemiitliches Studio.
Bad (5,5 m?): Praktisches Duschbad - perfekt fiir die morgendliche Familienroutine.

Flur (4,7 m?): Platz fir Buticherregal oder Spielflache.
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Tipp far Mehrgenerationen: Das Obergeschoss bietet genug Platz, um eine eigene kleine
Wohneinheit fiir die Grof3eltern oder erwachsene Kinder einzurichten.

Dachgeschoss — Ihre kreative Freiheit (ca. 40 m?)

Wohnraum (23,1 m?): Lichtdurchflutet — ideal als Atelier, Jugendzimmer oder Homeoffice.
Kiichennische (2,4 m?2): Méglichkeit zur Einrichtung einer kleinen Pantryktiche.
Schlafzimmer (11,8 m?2): Ruhiger Schlafplatz oder Gastezimmer.

Bad (3 m?): Kompaktes Duschbad - praktisch und privat.

Tipp fur Kreative: Das Dachgeschoss eignet sich wunderbar als Atelier, Bliro oder Mietstudio —
mit eigenem Bad und Kiichenanschluss.

Augienbereich — Klein, fein, pflegeleicht

Terrasse fiir Sommerabende und Grillrunden.

Kleiner Garten mit Gestaltungsspielraum - leicht zu pflegen.

Carport und Nebengebdude fiir Auto, Werkstatt oder Stauraum.

Fur wen dieses Haus ideal ist:

Familien - viel Platz, mehrere Schlafzimmer, zwei Kiichen und drei Bader.

Mehrgenerationen — getrennt wohnen, gemeinsam leben.

Kreative & Selbstverwirklicher — Ausbau- und Gestaltungspotenzial.

Investoren — gute Vermietbarkeit und solider Bestand

Handwerker mit Vision — hier entsteht ein echtes Unikat.

Ausstattung

Technische Details & Ausstattung

3 modernisierte Bader (Vollbad, Duschbad, Wannenbad)

2 Kichenraume (EG + DQG) - ideal fur getrennte Wohnbereiche

Kunststofffenster (teils mit Rollladen)

Ol-Zentralheizung (Bj. 1992, 3 x 900 1 Tanks)

Gasanschluss im Keller vorhanden

Die Bodenbeldge wurden bereits entfernt, sodass Sie als zukuinftiger Eigenttimer die
Moglichkeit haben, die Auswahl und Gestaltung der neuen Bodenbelédge individuell nach Thren
Vorstellungen vorzunehmen. Dies eréffnet lhnen maximale Gestaltungsfreiheit und reduziert
zugleich den Renovierungsaufwand.

Zudem wurden die Wande in den meisten Raumen bereits in hellen, neutralen Farbtonen
gestrichen und damit optimal auf eine neue Wandgestaltung vorbereitet. Diese vorbereitenden
Mapnahmen sparen Zeit, Arbeitsleistung und Kosten und erleichtern den unmittelbaren Start

in die persdnliche Raumgestaltung.

Fugpiboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges
Fazit
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Ein Haus mit Herz und Geschichte — bereit fur Ihre Zukunft.

Hier verbinden sich Zentralitat, Substanz und Gestaltungsspielraum zu einem Zuhause voller
Moglichkeiten.

Ob Familiennest, Mehrgenerationenhaus oder kreatives Projekt:

Dieses Haus wartet auf Menschen, die mehr wollen als nur vier Wande.
Wirtschaftliche Daten

*Kaufpreis: 124.900 €

Nebenkosten: Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer

(insgesamt 8 % in Brandenburg)

Provision: 0 % Kauferprovision

*Bodenrichtwert: 24 €/m?2

*Grundsteuer: ca. 369,60 € jahrlich

*Gebaudeversicherung: ca. 68,36 € monatlich

Trotz sorgfaltiger Bearbeitung kénnen wir fiir die Angaben, die wir vom Eigenttimer erhalten
haben, weder eine Haftung noch eine Gewéahrleistung tibernehmen.

Kontakt & Besichtigung
Lassen Sie sich dieses Haus mit Herz und Geschichte nicht entgehen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieses
besonderen Hauses.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage Ihren vollstindigen Namen, Ihre Adresse, E-Mail-Adresse und
Telefonnummer an.

Impressum

Firma: Immo-Fuchs-Bilien UG (haftungsbeschriankt)
Adresse: Margeritenstrafie 8, 01979 Lauchhammer

Telefon: 03574 / 4673247

Mobil: 0151 / 44 647 800

Web: www.immo-fuchs-bilien.de

E-Mail: carsten.seeberger@immo-fuchs-bilien.de
Geschaftsfiihrer: Carsten Seeberger

Maklererlaubnis gemaf § 34c GewO, erteilt durch das Ordnungsamt Lauchhammer
HRB 17211, Amtsgericht Cottbus — USt-IdNv: DE362411898
Lage

Lage: Lauchhammer-Mitte

Die Immobilie befindet sich in der Cottbuser Strafie, einer verkehrsglinstigen innerstadtischen
Verbindungs- und Anliegerstrafie.

Alles nah: Schulen, Kitas, Geschifte und Arzte fuBlaufig erreichbar.

Gesundheit & Versorgung: Arztehiduser, Apotheken und das Klinikum Lausitz in der Nihe.
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Mobilitat: gute Anbindung tber regionale Strafen, Autobahn A13 (Dresden-Berlin) schnell
erreichbar.

Umfeld: gewachsene Nachbarschaft mit Wohn- und Gewerbenutzung — lebendig, praktisch und
uberschaubar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 349,03 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

DG Wohn-Esszimmer
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Galerie

DG Wohn-Esszimmer Ausschnitt I

DG Schlafzimmer Ausschnitt I
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DG Schlafzimmer Ausschnitt 11

DG Badausschnitt I DG Badausschnitt II
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Galerie

DG Treppenhaus Ausschnitt I

DG Treppenhaus Ausschnitt II
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Galerie

OG Schlafzimmer 1 Ausschnitt I

OG Schlafzimmer 1 Ausschnitt I
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Galerie

OG Schlafzimmer 1 Ausschnitt I

OG Kinderzimmer
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Galerie

OG Schlafzimmer 2 Ausschnitt I

OG Schlafzimmer 2 Ausschnitt I
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Galerie

OG Bad Ausschnitt I

OG Bad Ausschnitt II
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Galerie

OG Flur
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OG Treppenhaus

EG Wohn-Esszimmer Ausschnitt I
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Galerie

EG Wohn-Kiiche Ausschnitt II

EG Wohn-Esszimmer Ausschnitt I
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Galerie

EG Schlafzimmer

EG Bad Ausschnitt I
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Galerie

EG Bad Ausschnitt II

EG Flur EG Treppenhaus
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Galerie

Keller Treppenabgang

Keller 1 von 4
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Galerie
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Keller Heizungsraum Ausschnitt

J, R

Keller Heizungsraum Ausschnitt
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Galerie

EG Sicherungskasten OG Sicherungskasten

-

500

2 x Carport
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Seitliches Grundstiick

Garten Teilansicht I
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Galerie
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Galerie

Haus Terrassenseite

Haus Riickseite Ansicht
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Grundrisse

'ENERGIEAUSWEIS & wonngevuce

gema den §§ 16 ff. der Energieelnsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

240

Fovetea b Registriernummer ©  88-2020-003430713
Glltig bis: 18112030 {oder  Reqgstriermummer wurde veantragt am..")
 Gebdude
! Gebaudetyp freistenendes Zweifamilienhaus
 Adresse Cottbuser Str. 24, 01979 Lauchhammer
fGebaudeteu Gesamt ’
1936 Gebaudefoto
1992 (freiwillig)
12
1216,79 m? l ~ nach § 19 EnEV aus der Wohnfiiche ermittelt
Heizol
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine
Art der Luftung/Kihlung x® Fensterliftung  Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung = Anlage zur
T Schachtliftung = Luftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung = Neubau =~ Modernisierung = Sonstiges
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes .

' Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
© zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

i x Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

. Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer = Aussteller

‘ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

e
w 4 " .
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises , l

"’ Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
| gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
i einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

TR

Ausstelier Harsche-Energieberatung :
Inh. Roland Harsche o ?;ﬁ
(gepritfier Gebaudeenergieberater o
gepl 5 g 1 Roland Harsche
Oko-Zeatrum NRW) 19.11.2020 geprafter Gebaudeenergieberater
Gartenstrale 25. 53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum UnteRkareabe BB N e s
i Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen 3 Mehrfachangaben méglich 4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAU

gemal den §8 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom °

& fiir Wohngebaude
18.11.2013

" ter E iebed 54 Registrierhummer 2 BB-2020-003430713 o
Be f d“ Gm (Oder Reqistnenumimer wurde beantragt é_m;}.,.ﬁ‘)

[

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 10374 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes

349,03 kKWh/(m#*a) ./

¢ o b B F S
75 100 125 150 175 200 225  >250

387,17 kWh/(m*a) .
Primérenergiebedarf dieses Gebéudes 7 __

wet

Anforderungen gemaf EnEV 4 Fur Energl risberechnungen verwendetes hren
Priméarenergiebedart

lst-Wert  387.17 kWh/(m?-a) Anforderungswert 113,95 kWh/(m*-a) % Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der ‘Gebaudehdlle Hy - Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 149 W/(m*K)  Anforderungswert 0,40 W/(m*K) = Regelung nach § 3 Absalz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) = eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebadudes 349,03
[Pflichtangabe in immobilienanzeigen] ; KWh/(m?*-a)
g ) SRRSO B B e R A

Angaben zum EEWarmeG S ? rVergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
0/0
°/°

Ersatzmafnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWi4rmeG erfulit.

~ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erliduterungen zum Berechnungsverfahren
- Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % 5 — . — ;
verschérften An(orden.:ngswene der EnEV sind Die Energlegmsparverordnung Iasst‘ fur _dle Berechnung desv qurgtebedaﬂs
eingehalten. untersc'hledllche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
4 nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Verscharfter Anforderungswert { ; i o & il
Primérenergiebedart: KWH (m’-a)u erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
‘ Aligemeinen grofer ist als die Wohnfiache des Gebadudes.

Verscharfter Anforderungswert |
fur die energetische Qualitat der
Gebaudehdlle Hy: W/(m?-K)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fail des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Exposé - Grundrisse

s i | e § &¥ fiir Wohngebaude
geman den §§ 16 ff. der Energieginsparverordnung (EnEV) vom ' 1811.2013

Er 'm w ver h’m Gcbaudu {oaer: Registrismummer wurde beantragt

T

225

ORETASH NG AR v

auch dieses Gebziud
obilienanzeigen

" Endene
Pflichtang

s

Vortraliches) TasauUnt o TN VA

Zeitraum Primér- ; Anteil
Energietrager 3 |  energie- Energ;ﬁ;&:‘?mmh Warmwasser A"‘g&mf‘"‘g i
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

0 26 580 75 00

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S
S&F S8 wird.
& eéf' é:? 3 gi‘ Soli ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
§ RS ééga beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
SEE B¢ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Qﬁs &3 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
< Kesselheizung zu erwarten ist.
8
IR

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist ais die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ’

Grundrisse

Empfehilungen des Ausstellers

18.11.2013

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

WW. 2 B8.2020-003430713
(oder:  Reqistremummer wurae beantragt am...")

) fiir Wohngebiude

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ® mdglich O nicht méglich
| Empfohlene Modernisierungsmainahmen G
‘i ] empfohlen (freiwillige Angaben)
; y in als geschatzte | geschatzte
Nr Malnahmenbeschreibung n Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
; einzelinen Schntten mit groferer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
Solarthermie Solare Unterstinzung fur Warmwasser und
1 Heiwzung & =
Wand ark ! 14
2 e Dammstarken von nundestens 14 cm oder mehr ® ®
3 Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr ® =
4 Dach Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr = )
B, £l
¢ m] ]
el
% O o
&

L B | ()
O (]
% B

0O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersa

tz fur eine Energieberatung.

© erhaltlich bei/unter:

N

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Immoticket24.de GmbH - Krufter Strae 5, 56753 Welling
Telefon: 026 54 - 8 80 11 99

-

SRt

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/398960

e e

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

' Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig) I
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Grundrisse

@ ENERG'EAU 's fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

| Erlauterungen @

| Angabe Gebaudeteil ~ Seite 1 Angaben zum EEWadrmeG - Seite 2

' Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antell 2u Nach dem EEWameG mussen Neubauten in bestimmtem
. anderen als Wohnawecken genutzt werden. ist die Aussteliung Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"®
! den Gebudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge- sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
baude zu behandein ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV) Dies prozentuale Anteil der Pfiichterfullung abzulesen. Das Feld
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudetell” deut- _ErsatzmaRnahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
lich gemacht. des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Manahmen
Erneuerba P zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
5 RS : % A dienen gegentiber der zustandigen Behérde als Nachweis des
Hier wird daruber informiert, wofir und in welcher Art @MeUer- eangs der Pllichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und

bare Energien genutzt werden Bei Neubauten enthalt Seite 2 inhalt der fur das Gebaude geltenden verscharften
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben dA?:' ofég??ng% s der EnEV. g

| Energiebedarf - Seite 2 Endergieverbrauch — Seite 3

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie- per Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelt. Diese Angaben ger Aprechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden Hgizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
" auf der Grundiage der Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener yerbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
" Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin- pea chsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
. gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer- nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever- #

s

* verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme- prauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
| gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua- \etterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
 litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und Von |andweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
| der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi- poner Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
" sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte ner schiechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
* keine Riickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.  yerbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitt des Ge-

| Primarenergiebedarf - Seite 2 biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert sigqali-
» siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kunf-

' Der Primarenergiebedarf pildet die Energieeffizienz des Ge- S . CW e e 1
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die tig zu enN;rtendep Verbrauch ist jedoch nicht moglich; |t:\s_?e
| so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, sondere konnen die .\l/e.rbrauch;datfn elndzelnv?lr \tl‘\lohrr::;ri\teenl ?rl:r
§ dlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. stark differieren, weil sie von der 1.age er Wohneinne
ﬁmn Guasg)StromJ emeuerbgre Energien e?c.). En Kieiner Gebaude, dVO"Bde' Leweﬂlgzg Nutzung und dem individuelien
ST oy : it ai Verhalten der Bewohner abhangen.

Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe " ) gt

Energiegefﬂznenz sowie €;ine die Ressourcen und die Umwelt Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
| schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung

issi : i it wird bei dezen-
i ] des Gebaudes einbezogen. Im Interesse Qer Verglguchbarkert wird
‘ Eggﬁ;iegb:g::g:beer?\uxg;ne? B i tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-

« & - . . gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
Energetische Qualitit der Gebaudehdlie = - Seite 2 tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
| Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Anlagen zur Raumkuhiung. Ob und inwieweit die genannten
' Umfassungsflche bezogene Transmissionswarmeveriust (For- Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
melzeichen in der EnEV: Hy'). Er beschreibt die durchschnitt-  Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

* liche energetische Qual_itat alger vzérm?:ube?rag?nde;nlémfg:- Primarenergieverbrauch — Seite 3

Z:n%sf;acgﬁ]n ,((f;?,?:rnvﬁg:es'i nt:is?gft eei:zne rgitce.% bauﬁcher; Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
% W;m? schutz. AuBerdem stegllt die EnEV Anforderungen an ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
§ ° i giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

§ den sommerhchen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
| eines Gebaudes. sichtigen

| Endenergiebedarf = Seite 2 , Pflichtangaben fur Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be- Nach der EnEV besteht die Pflicht, in | bil ; di
* rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Loftung . as 16“ Ag t 1659 ie Phicht, in Immo ||enanzggen ke
. und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima- " d’ 3h satz 1 ganannten Angaben zu mach‘en. 18 ey
' und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi- o ordgrhc en Angaben sind deam Energieausweis zu entneh-
N'; kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla- MM € nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
\ gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die Vergleichswerte — Seite 2 und 3
| dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin- Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
I gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge- ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
' fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichs-
'( der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher- werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
. gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
* geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. Vergleichskategorien liegen.
()

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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EFH - 01979 Lauchhammer, Cottbuser Str. 24

I

Pauschale Wohnflachenermittlung nach WoFIV

Bezeichnung Liange | Breite | Faktor m?
EG
Garderobe/Flur 3,07 1,09 1,00 3,35
Wohnzimmer 3,43 6,10 1,00 20,92
Wohnzimmernische 3,68 0,94 1,00 3,46
offene Kiiche 3,40 3,39 1,00 11,53
Schlafzimmer 3,21 3,40 1,00 10,92
Bad 2,14 2,92 1,00 6,25
gesamt m? 56,42
oG
Flur 3,16 1,49 1,00 4,71
Schlafzimmer 4,31 3,70 1,00 15,95
Abzug Wandvorsprung 1,57 0,10 1,00 0,16
Kinderzimmer 1 3,54 3,50 1,00 12,39
Kinderzimmer 2 3,56 3,03 1,00 10,79
Kinderzimmer 3 3,06 3,46 1,00 10,59
Bad 1,90 2,89 1,00 5,49
gesamt m? 59,75
DG  (unter Beracksichtigung der Dachschragen)
Wohnzimmer 3,60 6,43 1,00 23,15
Wohnzimmernische 0,78 3,13 1,00 2,44
Schlafzimmer 3,27 3,60 1,00 11,77
Abzug Esse 0,83 047 |- 1,00 0,39
Bad 0,70 4,25 1,00 2,98
gesamt m? 39,95
Wohnfléiche EFH total m? 156,12

l
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