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Exposé

Einfamilienhaus in Biberach

Provisionsfreier Bungalow mit Einliegerwohnung in BC -
Mittelberg

Objekt-Nr. OM-398915
Einfamilienhaus

Verkauf: 568.500 €

88400 Biberach
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 504,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 6,00 Garagen 1
Wohnflache 155,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 209,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

Das Objekt ist unterteilt in eine Hauptwohnung (114 m?, 4 Zimmer) und eine
Einliegerwohnung (41 m?, 2 Zimmer). Die Einliegerwohnung hat 2 Zugéinge, einmal Gber das
Treppenhaus der Hauptwohnung und zusétzlich einen separaten Eingang. Besonders schén
ist die Loggia und die grofle Terasse auf dem Garagendach mit 3 Zugangen, die mit dem
grofien Garten, ihnen bei schénem Wetter eine private Flache im Freien bietet.

Ausstattung

Wasserenthirtungsanlage, Rasenroboter, elektrisches Sektionalgaragentor, elektrische
Markisen und Roll-Laden, Warmwasserversorgung wird mit Strom betrieben und die
Aufienfassade oben wurde gedammt.

Energieausweis vom 07.07.2025.
Kein Heizungstausch notwendig.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Zusatzlich Notarkosten und Grunderwerbsteuer.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Biberach an der Rif3 auf dem beliebten Mittelberg am Ende
einer Sackgasse mit Wendeplattform. Die Buslinien sind fuBldufig zu erreichen. in Laufndhe
gibt es zwei Backereien, zwei Cafes, einen Arzt, ein Restaurant und einen Supermarkt. Auch
ein paar Griun und Parkanlagen, eine Apotheke eine Grundschule und ein Kindergarten sind
gut zu FuB erreichbar. Etwas weiter entfernt finden Sie zudem diverse Einkaufsmoglichkeiten.
Ein Kino und interessante Kultureinrichtungen erreichen Sie ebenfalls im Zentrum von
Biberach. Wer Biberach kennt, schatzt die vielen Vorziige in allen Bereichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 272,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie
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Galerie

Terasse Einliegerwohnhung

Balkon seitlich
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Galerie

Garagendach Balkon

Garagendach Balkon
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Galerie

Loggia Wohn/Esszimmer

Kinderzimmer 1
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Galerie

Elternschlafzimmer

Kinderzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 2

Elternschlafzimmer
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Bad mit Schiebettir

Flur
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Toilette

Flur
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Galerie

Wohnzimmer

Wohn und Esszimmer
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Galerie

Esszimmer
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Esszimmer
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Galerie
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Galerie

Flur unten
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Waschkitiche

Dusche in der Waschkiiche
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Galerie

Vorratskeller

Flur Einliegerwohnung
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Galerie

Bad u.Toilette Einliegerwohn.

Vorratskeller Einliegerwohn.
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Wohnzimmer Einliegerwohn.

Schlafzimmer Einliegerwohn.

www.ohne-makler.net/expose/398915 Seite 19/23



Kiiche Einliegerwohn.
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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