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Exposé

Zweifamilienhaus in Monkeberg

Zweifamilienhaus mit Gartenidylle in SpielstraBenlage

Objekt-Nr. OM-398870
Zweifamilienhaus

Verkauf: 695.000 €

24248 Moénkeberg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.111,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 5
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 323,81 m? Carports 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/398870/ Seite 1/19



Objektbeschreibung

Dieses Zweifamilienhaus wurde 2001 in Massivbauweise errichtet und befindet sich in einer
ruhigen Wohnlage in Ménkeberg. Im Jahr 2002 wurde der Wohnbereich um einen beheizten
Wintergarten erweitert. Das Objekt verfligt iiber eine Wohn- und Nutzflache von 336,69 m?2
und bietet damit ein grofztigiges Raumangebot fir unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten.
Im Erdgeschoss stehen ein Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse, eine Kiiche, ein
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein Vollbad, ein Gaste-WC sowie ein Abstellraum zur
Verfiigung. Der Wintergarten erweitert den Wohnbereich und bietet zusatzlichen Platz. Grofie
Fensterflachen mit Warmeschutzverglasung und elektrischen Rollladen im Erdgeschoss sorgen
far eine gute Belichtung der Raume.

Das Dachgeschoss ist als eigenstandige Wohneinheit nutzbar und umfasst ein Wohnzimmer,
eine Kiiche mit Essbereich, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Vollbad, ein separates
WC, einen Abstellraum sowie einen Balkon.

Der Vollkeller bietet zahlreiche Funktionsraume wie Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum,
Waschkiiche und mehrere Abstellriume. Ein zusatzlicher Raum ist wohnlich ausgebaut und
kann beispielsweise als Gastezimmer genutzt werden. Ein zuvor vorhandener Saunabereich
wurde zurlickgebaut, der Raum steht nun als zuséatzliche Nutzflache zur Verfiigung.

Im Kellerbereich bestehen Feuchtigkeitsschaden, die gutachterlich dokumentiert wurden. Als
mogliche Ursache wird eindringendes Sicker- bzw. Grundwasser im Zusammenhang mit der
Kellerabdichtung angenommen.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2016. Eine Anlage zur

Regenwassernutzung ist vorhanden. Zum Auf3enbereich gehoren eine Garage mit elektrischem
Tor, ein Carport, zwei Gartenhtitten sowie ein Gartenteich ohne Pumpentechnik.

Ausstattung

*Grofies Grundstiick mit ca. 1.111 m? Flache

*Ruhige Wohnlage in einer verkehrsberuhigten Spielstrafie

*Nahe zur Kieler Férde, Mdnkeberger See sowie Wald- und Naherholungsgebieten
Zweifamilienhaus mit flexibler Nutzung (z. B. Mehrgenerationenwohnen)
*Beheizter Wintergarten

*Helles Erdgeschoss mit grofien Fensterflachen und elektrischen Rollladen
*Dachgeschoss als eigenstandige Wohneinheit nutzbar

sVollkeller mit wohnlich ausgebautem Géastezimmer

*Gaszentralheizung aus 2016

*Anlage zur Regenwassernutzung

*Garage mit elektrischem Tor, Carport und zwei Gartenhtitten
sGartenteich

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC
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Lage
Dieses grofziigige Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Spielstrafe der Gemeinde
Monkeberg am Ostufer der Kieler Forde.

Mit rund 4.000 Einwohnern bietet der Ort eine angenehme Groéf3e und verbindet naturnahes
Wohnen mit der Ndhe zur Landeshauptstadt Kiel.

Die Lage zeichnet sich durch die unmittelbare Nahe zum Wasser aus. Ein kleiner Badestrand,
das Naturschutzgebiet am Moénkeberger See sowie die Waldflachen rund um den Stangenberg
laden zu vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten ein. Rad- und Wanderwege entlang
der Foérde sowie Angebote im Bereich Sport und Wassersport, darunter ein eigener
Sportboothafen, runden das Bild ab.

Die Infrastruktur ist gut: Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken sind im Ort vorhanden.
Weitere kulturelle Angebote wie Biichereien oder die Volkshochschule finden sich in den
Nachbargemeinden Heikendorf und Schonkirchen.

Die Anbindung nach Kiel und in die umliegenden Gemeinden ist durch den 6ffentlichen
Nahverkehr, die Fordeschifffahrt sowie die Kiistenstrafie B 502 gewahrleistet. So lassen sich
Innenstadt, Arbeitsplatze und Freizeitziele schnell erreichen.

Insgesamt bietet Monkeberg eine ausgewogene Kombination aus ruhiger Lage in einer
verkehrsberuhigten Spielstrafie, naturnaher Umgebung und guter Erreichbarkeit. Ein
Standort, der sowohl fiir Familien als auch fir Berufspendler interessant ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Exposé - Galerie
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Galerie

Ansicht Gartenseite

Ansicht Strafienseite
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Galerie

Garten

Kleine Terass
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Galerie

Garten
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Galerie

Balkon

W

Schuppen
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Galerie

Eingangsbereich

Kiiche EG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/398870/ Seite 9/19



Wintergarten EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Schlafzimmer EG

a L BN

Badezimmér EG
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Gaste-WC EG

Arbeitszimmer EG
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer DG
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Gaste-WC DG
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer DG

Schlafzimmer DG
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Kellerraum 1

Kellerraum 2
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Galerie

Waschktiche KG

Zuruckgebaute Sauna KG
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WC KG

Gastezimmer KG
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Galerie

Gastezimmer KG
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