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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Berlin

Wunderschones Stadthaus (200m2) mit Garten in der
Rummelsburger Bucht (in Berlins bester Lage)

Rl

Objekt-Nr. OM-398810
Reihenhaus

Verkauf: 1.575.000 €

Ansprechpartner:
Nils Mierzynski

Vicki-Baum-Strasse 22
10317 Berlin

Berlin
Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 148,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Stellplatze 1
Wohnflache 200,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Das attraktive, sehr helle, vierstockige Townhaus/Reihenhaus im nordischen Grachten-Stil ist
neuwertig, besticht durch eine gehobene Innenausstattung und kann nach Absprache in 1-2
Quartal 2026 tibergeben werden.

Die insgesamt etwa 200 Quadratmeter Wohnflache bieten auf mehreren Ebenen viel Platz far
Ihre Familie, aber auch Ruhe zum Arbeiten im Homeoffice und zum Entspannen.

Die Wohnktiche mit direktem Zugang zum eigenen Garten mit Terrasse, das grof3ztigige
Wohnzimmer im 1. OG sowie 2 weitere attraktive Zimmer sind nach Stiden ausgerichtet, das
schéne Badezimmer mit Dusche und Badewanne ein separates Gaste-WC mit Dusche sowie
Gaste- und Arbeitszimmer sowie die uneinsehbare Dachterrasse nach Westen (Sonne ab
Mittag bis zum Abend). Grofe, teilweise bodentiefe Fenster schaffen ein helles, freundliches
Wohngefiihl in allen Rdumen.

Der eigene, ruhige Garten mitten in der Stadt stellt eine absolute Seltenheit dar, um die Sonne
von Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang zu genief3en.

Das Haus wurde 2011 erbaut und hat eine Fu3bodenheizung.

Die Heizung und Warmwasserversorgung erfolgt durch Fernwarme.

Wir bieten unser Stadthaus auch zur Miete/Mietkauf an:

ohne-makler: https://www.ohne-makler.net/immobilie/398175/
ImmobilienScout24: https://www.immobilienscout24.de/expose/ 162192714
immowelt: https://www.immowelt.de/expose/21zlabu

immonet: https://www.immonet.de/expose/21zlabu

Kleinanzeigen: https://www.ebay-kleinanzeigen.de/s-anzeige/3215224196
Ausstattung

¢ Eigener Pkw-Stellplatz vor dem Haus

¢ Fahrrad-/Gerateschuppen vor dem Haus

* Neue Bodenplatten (Hausfront + Gartenseite/Terrasse)

* Fufboden-Heizung mit intelligenter Smart-Home-Steuerung

* Geringe Heizkosten durch effiziente Klinker-Warmedadmmfassade und Fernwarmeversorgung
¢ Echtholz-Eichenparkett (in allen 3 Etagen)

* Meranti-Holzfenster (Verglasung in héchster Schallschutzklasse II/1II, maximaler
Einbruchschutz im EG)

* Hochwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten

¢ Glasfaser DSL 1000/WLAN auf allen Etagen (sowie LAN-Steckdosen in fast allen Radumen)
* Alarmanlage

* Smart-Home-Steuerung/Kameras

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Immobilie kann auch gemietet werden.
Alternativ zum Kauf sind wir auch offen fiir einen Mietkauf.

Alle Detailunterlagen liegen fiir Ihre Finanzierungsberatung bereit und kénnen als
Sammelordner gerne zur Verfigung gestellt werden.

Lage

Die "Rummelsburger Bucht" ist ein Nebenarm der Spree in zentraler Lage Berlins, an dessen
Ufer das gleichnamige, familienfreundliche Wohnquartier entwickelt wurde. Aufgrund seiner
gelungenen Gestaltung wurde es 2008 mit dem Deutschen Stddtebaupreis ausgezeichnet.
Heute gehort ,die Bucht” zu den gefragtesten Wohnlagen Berlins, auch weil sie die Nahe zur
Natur und zum Wasser mit der Anbindung an die City vereint.

Von Threm Haus erreichen Sie den Rummelsburger See in wenigen Schritten. Das Ufer des
Rummelsburger Sees mit Segelschule und Bootsanlegern und seiner malerischen
Uferpromenade ladt zum Flanieren, Joggen, Radfahren und zu langen Spaziergangen ein. Mit
Fertigstellung des Coral World/Ocean Berlin Anfang nachsten Jahres wird die schon jetzt hohe
Attraktivitat der "RuBu" nochmals deutlich gesteigert.

Auch die nahegelegene Wuhlheide ist leicht mit dem Fahrrad zu erreichen. Zum
Alexanderplatz gelangen Sie auch ohne Auto zligig ab S-Bahnhof Rummelsburg in 10
Minuten, zum Hauptbahnhof in 15 Minuten. Nach Adlershof fahren Sie mit dem Auto in 15
Minuten, zum Flughafen BER in 20 Minuten. Vom Bahnhof Ostkreuz haben Sie eine direkte
Express- und Regionalbahn-Anbindung zum Airport BER (15 Minuten Fahrzeit) und zum
Bahnhof Fangschleuse (Tesla, 20 Minuten). In Laufweite sind drei Kitas vorhanden sowie
Schulen und Nahversorgung (Backerei, Aldi). Den beliebten Simon-Dach-Kiez (Friedrichshain)
mit seinem Wochenmarkt, zahlreichen Cafés und Restaurants erreichen Sie in Laufweite und
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten in Lichtenberg/Friedrichshain runden das Angebot weiter
ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 43,55 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Hausfront + Stellplatz (Nacht)
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Garten + Terrasse

s,

UW({hnkﬁche + Terrasse (EG)
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Galerie

Offene Ebene (1.0G)
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Bad + Badewanne/Dusche (2.0G)

DG + Dachterrasse
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Galerie

Flur (2.0G)
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Grundrisse
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BHEYER+BCHUBERT ARCHITEKTEN
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BHEYER+BCHUBERT ARCHITEKTEN
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Anhidnge

1. Gebaudeschnitt Quer
2. Gebaudeschnitt Lang

www.ohne-makler.net/expose/398810 Seite 13/13



BEYER+ SCHUBERT ARCHITEKTEN

Vicki-Baum-Strasse Planinhalt M1:50 Plan-Nr. Ind.
Haus 08 Schnitt A-A vom: 23.05.11 vom:
+12.25 :
~Z .
2.00

\dschutz i

2m

+
t

Dachschalung Brandschutz

2m

2m

3.35

+6.00 o

1,59

.

%

15 Stg.
0 20/23

15 Stg.
0 20123




BEYER+ SCHUBERT ARCHITEKTEN
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