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Exposé

Landhaus in ...e

Landhaus, landliches Idyll in ruhiger Lage. Ein Landhaus,

das die Seele beriihrt

Baujahr 1949
Grundsttuicksflache 3.900,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 9,00

Wohnflache 500,00 m?
Energietrager 01

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Es gibt Immobilien, die man betritt — und solche, die man sptirt.

Dieses Landhaus gehort zweifellos zur zweiten Kategorie. Eingebettet in die weite, sanft
geschwungene Landschaft Mecklenburgs, empfangt es seine Bewohner mit einer Atmosphare,
die man sonst nur aus Urlaubserinnerungen kennt: Reetdach, Naturstein, altes Holz, der Duft
von Wiesen und Feldern. Ein Ort, der entschleunigt, erdet und inspiriert.

Hier lebt man nicht einfach — man kommt an.

Ein Anwesen fiir Menschen mit Anspruch.

Dieses Landhaus ist kein gewohnliches Angebot.

Es ist ein Riickzugsort, ein Lebensprojekt, ein Ort fir Familien, Kreative, Naturliebhaber oder
Menschen, die das Besondere suchen.

Ein Anwesen, das Raum schenkt — fir Ruhe, flir Ideen, fiir ein Leben im Einklang mit der
Natur.

Es handelt sich um ein Objekt mit 3 Gebauden.

Das reetgedeckte Haupthaus vereint traditionelle Bauweise mit modernen Wohnideen.

Es beherbergt zwei Wohnungen, eine grofie Werkstatt mit Biiro sowie mehrere ausbaufahige
Ebenen. Das Haupthaus ist ein 1949 erbautes Bauernhaus mit einem Reetdach aus den
1990iger Jahren mit Teilsanierung im Jahr 2001.

Wohnung 1 und 2 sind komplett ausgebaut.

Wohnung 1 — Wohnen mit Seele

Ein Zuhause voller Warme und Atmosphére:

*cin Wohnbereich mit offener Kiiche, Kaminofen und Blick ins Griline

*ein hochwertiges Bad mit Dampfsauna

ecin Abstellraum

*ein Obergeschoss mit 2 Schlafzimmern, zweitem Bad, und grofiem hellen Podest unter einer
gewolbten Gaubenverkleidung mit weiter Aussicht

eecin grofer Spitzboden mit zwei charmanten Zimmern und beliebten Schlafkojen unterhalb
der Decke

Hier entstehen Lieblingsplatze — fur Kinder, Gaste, Kreative, Traumer.
Im Erdgeschoss befindet auch der Niedergang zum Heizungskeller mit 4000ltr. Oltank.

Wohnung 2 ist ebenerdig, hell, ideal fiir Gaste oder Senioren . Diese ca. 60 m? grof3e Einheit
bietet:

ecinen lichtdurchfluteten Wohn-/Essbereich
*ecin separates Schlafzimmer

*ein modernes Bad mit Wanne und Dusche
*bodentiefe Fenster und Holzsprossenfenster

ecin teilausgebautes offenes Dachgeschoss tiber 2 Etagen mit Kaminofen und Podesten
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Ein perfekter Riickzugsort — privat, gemittlich, vielseitig nutzbar.

Eine Verbindung tiber eine Wendeltreppe zwischen Wohnung und Dachgeschoss wéare maéglich.
Werkstatt & Biiro — Raum far Ideen

Der 3. Bereich wurde als Tischlerwerkstatt(warm) erbaut und wird momentan als Btliro/Lager
genutzt. Oberhalb dieses Bereiches befinden sich 2 nicht ausgebaute begehbare
Obergeschosse.

Hohe Decken, grofie Flachen, mehrere Ebenen: Dieser Gebaudeteil ist ein Traum fiir
Handwerker, Kuinstler, Designer oder alle, die Platz fiir Projekte brauchen. Ein Atelier? Eine
dritte Wohnung? Eine Terrasse aus Naturstein am Westgiebel 1adt zum Verweilen ein.

Am Parkplatz, direkt an der Zufahrtsstrasse befindet sich eine nicht ausgebaute Doppelgarage
mit Satteldach mit begehbarem Dachgeschoss-erbaut 2002.

In der stidostliche Ecke des Grundstiickes befindet sich ein winkelférmiges "Nebengebaude"
ebenfalls mit Satteldach und Bitumendachschindeln-erbaut im Jahr 2004. Alle RAume haben
Kunststofffenster mit Isoverglasung.

Das Nebengebdude untergliedert sich in ein separates Wohnhaus und einen Werkstattteil. Der
Werkstattteil ist nicht ausgebaut.

Das Wohngebaude tiberzeugt mit:

eoffenem Wohnraum mit bodentiefen Terrassentiiren mit 3-fachverglasung
*Schlafnische

*Bad

sgrofier Terrasse

*Kaminofen

*hellem Dachgeschoss mit viel Platz

Ein idealer Ort fiir Gaste, Vermietung oder private Nutzung.

Im Haupthaus und in Wohnung 3 ist tiber eine Router Internet verfigbar.
Ausstattung

Die Ausstattung ist normal

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Besichtigungen sind nur nach terminlicher Absprache und vorheriger Ubersendung einer
schriftlichen Finanzierungszusage einer Bank moglich.

Lage
Eine abgeschiedene Lage mit toller Wohn- und Lebensqualitat.

Alleinlage. Auf3erhalb des Ortes gelegen. Absolut ruhig, direkt an Feldern gelegen mit freiem
Blick auf die umgebenden Felder.

Das Grundstiick — ein Garten voller Geschichten.
Auf rund 3.900 m? entfaltet sich ein liebevoll gestaltetes Gartenparadies. Hier findet man:

eprachtvolle Obstbaume, die im Frihjahr blihen und im Sommer Friichte tragen
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*cin Gewachshaus fiir Selbstversorger

ecinen Holzbackofen fir Brot, Pizza und gesellige Abende

*einen Pavillon, der morgens in der Sonne badet

egeschiitzte Terrassen, die zum Lesen, Traumen und Genief3en einladen
ekleine, charmante Details wie das Birkenhauschen am Eingang

Jeder Weg, jede Bepflanzung, jeder Blickwinkel erzahlt von Hingabe und einem tiefen
Verstandnis fur Natur und Asthetik.

Die Griinanlagen bieten gentigend Platz fiir Sport, Spiel und Erholung, ohne dass die tibrigen
Gebaude storen. Sie grenzen den privaten Bereich ausreichend zur Aufienwelt ab.

Kein Verkehrslarm, keine Hektik, keine Kompromisse, stattdessen:

eder Blick uber Felder, die im Sommer goldgelb leuchten

edie Muritz, die Ostsee, Berlin — alles nah genug fiir spontane Ausfltige

eSchulen, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe zw. (4-10km)

Es ist die seltene Kombination aus volliger Ruhe, hoher Lebensqualitat und perfekter
Anbindung, die diesen Standort so besonders macht. Es wurde viel Wert auf einen moglichst
naturbelassenen Erholungsbereich gelegt.

An der Strafie befindet sich ein befestigter Parkplatz fiir 4-5 PKWs und eine Doppelgarage.Vom
Parkplatz fihrt ein geschwungener Plattenweg aus Naturstein unter einer wunderschénen

Eiche zum Hauseingang. Der Weg gibt mit jedem Schritt einen neuen Blick zum Haus frei.

Direkt nebenan befindet sich ein Grundstiick etwa gleicher Grofie. Das Gebaude ist etwa 80m
vom Haupthaus entfernt, getrennt durch Busch- und Baumanpflanzungen, kein Sichtkontakt.

Die Zufahrt erfolgt von der Bundesstrasse tiber eine 1km Kopfsteinpflasterstrafie.
Die Entwasserung erfolgt tiber eine 3-Kammer-Klargrube in eine Weiher 100m entfernt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Lageplan
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Galerie

b8

Sudostansicht 3
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Galerie

Stuidostansicht 4

Es folgt

AN

Wohnung 1 =)

Lage Wohnung 1
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Galerie

SW-Ansicht Wohnung 1

‘ 'HH,M

Nordwestseite mit Terrasse Eingangsbereich
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Treppe zum Dachgeschoss

Wohnzimmer-Essplatz
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Galerie

Wohnzimmer-Sitzbereich

Wohnzimmer-Sitzbereich
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Galerie

Blick in die Kiiche

~

Schlafzimmer Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/398585 Seite 11/31



Galerie

2. Bad im Dachgeschoss

2. Schlafzimmer/Kinderzimmer
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Galerie
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Podest mit Gaube

Treppe zum Spitzboden
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Zimmer im Spitzboden

Es folgt

Wohnung 2 =

Lageplan/Wohnung 2
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Galerie
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Galerie

Essbereich Eingangs- und Fensterfront

‘Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/398585 Seite 16/31



Galerie

Es folgt

Wohnung 3 =

Lage Wohnung 3
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Galerie

Sudfront/Terrasse

Westgiebel
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Galerie

Dachausbau
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Treppe zum DG und Eingang
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Galerie

Bad Duschecke
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Galerie

Kuche

Es folgt

 Werkstatt

Lage Werkstatt
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Galerie

Nordostgiebelansicht

Eingang Werkstatt
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Galerie

Es folgt

Doppelgarage

) ;ép &

Vi

/

Lage Doppelgarage
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Galerie

Pavillon
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Galerie

Backofen
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Bestandsplan
Ferienhaus 3 o

Landhaus

Meierei 10
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Lageplan

2. Spitzboden Haupthaus
3. Teilunterkellerung

4. Wohnflachenermittlung
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Bestand:

Bereich S Wohnflache 1l BV Grundflache
ausgebaut teilausgebaut Nicht ausgebaut | ausgebaut teilausgebaut ;u;iz:baut
Wohnung 1 604 161 193
Wohnung 2
EG | 190 ] 60 - 60
DG } 57 - 57
Spitzboden 380 21 - 30
Blro
EG 324 ] 85 - 85
DG B65* 65
Spitzboden 305 27 39
Zwischensumme | gg, 704 305 221 163 92 529
Summe 1893 476
Ferienhaus
EG 27* 27
DG 157 19* 25
Zwischensumme 197 46 52
Summe 197 a6 52




Bereich Bruttorauminhalt Wohnfldche Il BY Grundfldache
ausgebaut teilausgebaut Nicht ausgebaut | ausgebaut teilausgebaut :Lt;gtebaut
Mebengebdude
Wohnung
EG . 3 41 - 41
DG 230 . 3 18 - 29
Zwischensumme | 53 ) ) 5o - 70
Garage/Werkstatt
EG | _ ) 63* 63
DG | _ ] 297 29* 70
Zwischensumme | 534 297 59 52 133
Summe 151 203

527

1* miglich
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