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Exposé

Maisonette in Rodermark

Haus-im-Haus-Gefiihl sanierte Maisonette mit Garage,

Balkon und Terrasse!

Maisonette

63322 Rodermark

Hessen

Deutschland
Baujahr 1981 Zustand
Etagen 3 Schlafzimmer
Zimmer 5,00 Badezimmer
Wohnflache 163,01 m? Etage
Nutzflache 18,19 m? Garagen
Energietrager Strom Stellplatze
Hausgeld mtl. 300 € Heizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/398540

Objekt-Nr. OM-398540

Verkauf: 419.000 €

gepflegt

4

1
Erdgeschoss
1

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese Maisonette-Wohnung vereint Grof3zligigkeit, Privatsphire und hochwertige Materialien
auf drei Ebenen. In einem stilvollen 3-Parteien-Haus gelegen, bietet sie ein Wohngefiihl, das
eher an ein eigenes Haus als an eine klassische Wohnung erinnert — ideal fiir anspruchsvolle
Eigennutzer.

Die Wohnung wurde umfassend renoviert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten,
modernen Zustand. Ein kurzfristiger, leerer Bezug ist moglich.

Wohnkonzept mit Charakter

Erdgeschoss — reprasentativ & offen

*Elegantes Gaste-WC

*Kiche mit direkter Anbindung an den Essbereich

*Grofizuigiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur sonnigen Studterrasse
*Kaminanschluss vorhanden — baulich vollstandig vorbereitet

— ideal fiir stilvolle Abende mit echtem Wohnambiente

Obergeschoss — privat & komfortabel

*Drei helle Schlafzimmer

*Zwei Schlafzimmer mit direktem Zugang zum Stidbalkon direkt tiber der Terrasse gelegen
*Grof3ztigiges Tageslichtbad mit:

*Badewanne

*Dusche

*Urinal

*WC

*zwei Waschbecken

- luxurids, funktional und perfekt fiir den Familienalltag

Untergeschoss — vielseitig & hochwertig nutzbar

sWaschkiiche mit vorbereiteten Anschliissen fiir ein zusatzliches Badezimmer
*Abstellraum

*Grofiziigiger Hobbyraum, bereits als vollwertiges Schlafzimmer ausgebaut
- ideal als Géste-, Arbeits- oder Jugendzimmer

— Kein Dachgeschoss vorhanden!

Ausstattung auf gehobenem Niveau

sElektrische Rollladen in der gesamten Wohnung

*Edler Star-Galaxy-Granitboden in der gesamten Wohnung

www.ohne-makler.net/expose/398540 Seite 2/13



eStidterrasse & Stidbalkon fiir maximale Lichtqualitéat
*Garage plus grofier Stellplatz direkt davor
*Ruhige, klare Hausstruktur mit nur drei Einheiten

*Beheizung tiber Strom mit Sondertarif beim Stromanbieter

Haus & Privatsphéare

Das Haus besteht aus:

eciner linken Haushalfte

eciner rechten Haushalfte (diese Wohnung)
seiner separaten Penthouse-Wohnung

Die Penthouse-Wohnung verfligt tiber einen vollstandig eigenstandigen Zugang tliber ein
rundes Treppenhaus an der Vorderseite des Hauses.

- Keine Uberschneidung, keine Beeintriachtigung, maximale Privatsphére.

Fazit

Diese Immobilie richtet sich an Kaufer, die keine Standardwohnung suchen, sondern ein
Zuhause mit Hauscharakter, hochwertiger Ausstattung und klarer Struktur. Grofizuigige
Flachen, Stid-Ausrichtung, luxuriose Materialien und flexible Nutzungsméglichkeiten machen
diese Wohnung zu einer seltenen Gelegenheit.

sKurzfristig bezugsfrei

*Grundrisse befinden sich unter den Fotos

Das Grundstiick das Hauses hat eine Grof3e von insgesamt von 523m?.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Treppe im Wohnzimmer

Treppe im Wohnzimmer
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Treppe KG

Treppe KG
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Galerie

Treppe OG

Treppe OG
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Kuche

Haus vorne
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Haus vorne rechts

Haus vorne Links
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Haus hinten rechts

Balkon und Terrasse
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Terrasse

Garten
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Exposeé - Galerie

Grundriss - KG

Grundriss - EG
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Exposeé - Galerie

Grundriss - OG

EG

Wohnzimmer 26,56m?
Essen 07,01m?2
Kiche 08,22m?2
Flur 14,20m?
wC 10,87m2 /2 = 01,98m?2
Terrasse 5,44m?
oG

Schlafen 1 16,00m?2
Schlafen 2 12,23m?2
Schlafen 3 10,32m?2
Bad 06,62m?2
Flur 10,87m2 /2 = 09,28m2
Balkon 5,44m?
KG

Schlafen 26,56m?
Abstellraum 06,62m?2
Flur 06,53m?
Wohnflache 163,01m?
KG Hausarbeitsraum 18,19m?
Nutzflache 18,19m?

Wohnflachenberechnung
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Galerie
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Energieausweis
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