AINCY

Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Miiden Aller

Modernisiertes Nurdahaus in idyllischer Lage -
groBziigiges Grundstiick, durchdachte Ausstattung

Objekt-Nr. OM-398525
Einfamilienhaus

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:

Ulrich Wockener

38539 Miiden Aller

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1973 Zustand renoviert
Grundstticksflache 1.495,00 m2 Schlafzimmer 1
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 3,00 Garagen 2
Wohnfldche 100,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 120,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Haus im Uberblick
Das Nurdahaus tiberzeugt mit einem zeitlosen und zugleich gemittlichen Charakter.

Die offene Bauweise sorgt fiir ein helles Raumgefiihl, wihrend hochwertige Materialien und
die durchdachte Sanierung fiir ein angenehmes Wohnklima sorgen.

*Wohnflache: ca. 100 m?

sTeilunterkellert: ca. 19 m?

*Galerieebene vorhanden

*Grundstiicksgrofie: ca. 1.495 m?

*Baujahr/Sanierung: 2019 umfassend saniert und modernisiert

*Heizung: Vaillant Gas(Einbau 2018)/Pelletofen

eKlimatisierung: vollstandig klimatisiert

*Energieeflizienter Zustand, sehr gepflegt und fortlaufend instand gehalten

Das Haus bietet eine angenehme Raumautfteilung, helle Wohnraume und einen gepflegten
Aufienbereich.

Das grofiztigige Grundsttick eignet sich ideal zum Entspannen, Gartnern oder einfach zum
Geniefien der Natur.

Technische Ausstattung und Extras
Die Immobilie wurde in den letzten Jahren technisch auf den neuesten Stand gebracht:
*Alle Nebengebaude mit neuer Stromversorgung, inklusive eigenem Sicherungskasten

*Balkonkraftanlage mit 2.000 Watt Leistung und 2.700-Watt-Stromspeicher zur
Eigenversorgung

*WLAN und Glasfaseranschluss auf dem gesamten Grundstiick — perfekt auch fiir Homeoffice
oder Smart-Home-Anwendungen

*Elektrische Garagentore sowie automatisches Hoftor

*Brunnen zur Gartenbewasserung, mit mehreren Wasserzapfstellen rund ums Grundstiick
e[ eerrohre im Boden (125 KG Rohr)

fur zukunftige Leitungsarbeiten oder Kabelverlegungen

eCarport vorhanden, mit Stromanschluss und Beleuchtung

Das gesamte Grundstiick ist liebevoll angelegt und sehr gepflegt.

Die Kombination aus moderner Technik, Nachhaltigkeit und landlicher Atmosphéire macht
dieses Haus zu einem aufiergewthnlich stimmigen Gesamtpaket.

Ausstattung

Dieses modernisierte Nurdahaus vereint Ruhe, Lebensqualitit und zukunftssichere Technik in
einem harmonischen Gesamtbild.

www.ohne-makler.net/expose/398525 Seite 2/15



Hier finden Sie einen Ort, an dem man nicht nur wohnt, sondern wirklich ankommt.

Ideal fiir alle, die einen Riickzugsort mit Charme, Privatsphére und einer gewissen
Unabhingigkeit suchen — ohne auf Komfort zu verzichten.

Das Haus ist in einem sehr gepflegten Zustand und kann ohne grofen Aufwand bezogen
werden.

Es liegt in einem Wochenendhausgebiet mit Duldung als Dauerwohnsitz !
Bei Interesse oder Fragen freue ich mich tiber eine Nachricht .
Besichtigungstermine sind nach Absprache jederzeit moglich.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Modernisiertes Nurdahaus in idyllischer Lage — grof3ztigiges Grundstiick, durchdachte
Ausstattung und sofort bezugsbereit

Zum Verkauf steht ein modernisiertes Nurdahaus mit viel Charme und Liebe zum Detail.

Das Haus befindet sich in ruhiger, landlicher Lage und bietet sowohl Raum zum Wohlftihlen
als auch Platz fur individuelle Gestaltungsideen.

Es ist ideal fur Paare oder kleine Familien, die das Leben auf dem Land schiatzen, aber nicht
auf moderne Technik, Komfort und eine gute Infrastruktur verzichten méchten.

Hier wohnt man in einer Umgebung, in der man sich noch gruft, Nachbarschaft zahlt und das
Leben bewusst etwas ruhiger

La ge
Lage und Umfeld

Die Immobilie liegt in einer gepflegten Wohngegend am Ortsrand — ruhig, griin und mit viel
Privatsphéare.

Trotz der idyllischen Lage erreicht man den Ortskern in nur etwa finf Minuten mit dem
Fahrrad.

Im Ort selbst gibt es alles, was man zum taglichen Leben braucht:

mehrere Einkaufsmoglichkeiten, eine Schule, einen Kindergarten, Haus- und Zahnarzte,
Friseure, eine Backerei, einen Schlachter sowie diverse Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe.

Damit bietet die Umgebung den perfekten Kompromiss aus Naturverbundenheit und
alltagstauglicher Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 56,54 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

www.ohne-makler.net/expose/398525 Seite 4/15



www.ohne-makler.net/expose/398525 Seite 5/15



Galerie
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Galerie
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