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Exposé

Bauernhaus in Erfweiler

Bauernanwesen zum Traume verwirklichen

Objekt-Nr. OM-398493
Bauernhaus

Verkauf: 180.000 €

Ansprechpartner:
Dorothee Gerst

Friedhofstraie 2
66996 Erfweiler
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1850 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 830,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 146,00 m? Garagen 1
Nutzflache 155,70 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier kénnen Traume wahr werden! 2 Zimmer, Kiiche und Bad sind sofort einzugsbereit, die
Eigenttimer bewohnen selbst noch. Die restlichen RAume kénnte man nach und nach
renovieren... Hier ist flir die Groffamilie Platz genauso wie Leben und Arbeiten auf einem
Grundstiick. Die riesige Scheune mit Garage und weiteren Raumlichkeiten bietet sich
hervorragend auch fiir eine selbststandige Tatigkeit an. Vor und hinter der Scheune kann man
den grofien Garten als Nutzgarten sowie Spielflache fur die Kinder nutzen. Hier kann man
seinen griinen Daumen verwirklichen.

Ein Haus mit Vergangenheit und bereit fiir die Zukunft!

Ausstattung

An diesem Haus kann man sich noch richtig verwirklichen. Es ist so vielseitig und funktionell,
dass es fur viele Arten der Nutzung in Frage kommt.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

Erfweiler ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-Pfalz. Sie gehért der
Verbandsgemeinde Dahner Felsenland an, die ihren Verwaltungssitz in der Stadt Dahn hat
und innerhalb derer sie gemessen an der Einwohnerzahl die fiinftgrofte Ortsgemeinde
darstellt. Erfweiler ist ein staatlich anerkannter Erholungsort.

Lage
Erfweiler, ausgezeichnet mit der Goldmedaille im Wettbewerb
L,Unser Dorf soll schéner werden" ist eines der schonsten Dorfer Deutschlands.

Eingebettet in eine idyllische Talsenke, liegt ,die Perle“ des Dahner Felsenlandes, umgeben von
Burgen, Felsen und Waldern.

Ob als Ausgangspunkt fiir herrliche Wander- und Mountainbiketouren

oder auf den Spuren historischer Pfade, ob auf Radwegen bis ins benachbarte Elsass, ob beim
Genief3en pfalzischer Kiiche und Weine, ...

... oder bei Spaf3 und Spiel im Felsland Badeparadies und Erholung
in der schénsten Saunalandschaft im Dahner Felsenland.
In und um Erfweiler findet jeder Moglichkeiten sich zu erholen.

Die malerischen Winkel, sowie die Nattirlichkeit unseres Dorfes werden dazu beitragen, dass
sie es lieben lernen — unser und ,Euer” Erfweiler.

Erfweiler ist ein staatlich anerkannter Erholungsort.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 515,30 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse H

Kiiche EG
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Galerie

Wohnzimmer EG

Flur OG Schlafzimmer OG
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Galerie
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Galerie

Scheune
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Flurstiicke
2. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomgssuse

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ) 16. Oktober 2023

Gultig bis: 07.08.2035 Registriemummer: RP-2025-005883582 @

| 1 nach § 82 GEG us der Wohnflache smttelt

YVerwandung, Helzzwecke

O Liftungsanings mit Wirmenkckgesinnung
= Lﬂhﬂﬂh‘ilﬂiﬂhﬁlwmmum
[& Fihlung mus Strom

d Neubau
W Vermistung / Verkauf

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit sines GebAudes kann duwch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisienan Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermiltalt werden. Als Bezugsfache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Dis angegebenen Vergleichswe s mm W=
gheicha ammaglichen (Ediuterungen = siehe Seite §). Tail dea Energisauswaises sind dia Modemisisrungsampiehiungen (Seite 4).

ﬁmmm-mmwummmmmmmm:ww. Dwe Ergabnisss sind
ouf Saite 2 dargestellt. Zusdtzichs Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

| Der Energloauswess wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelll (Energieverbrauchsauswais). Die Erged-
nisse snd aul Selte 3 dargestelit.

Dstenarwoung Badart’vVarbrauch durch [ Eigentimer }I: Ausstaller

] Dem Enargianusvwas aind zusdtziichs informationsn zur snergatischan Quaital besgeflgl (fravilligs Angaba),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Enargiesuawaise disnsn susschliallich der Information. Die Angaben im Energreausweis bezishen sich aul das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebdudeled, Der Energinausweis (st ladigiich dafir gedachl. sinan Ubarschlgigen Vargleich von Gabdudan zu srmoglichan.

Ausataller (mit Anschi und Berufsbezeichnung)

Wesiplalzfeger GmbH & CO KG
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E N E RGI EAU SWE IS fiir Wohngebdude

gemat den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebludes RP-2025-005893582

Registriernummer;

ﬁ ‘Werfahren nach O W 18506

[ Regslung nach § 31 GEG ("Modellgabludevertalren)

Tul-Wart BAE  RVhAmTa)  Anlorderungewven BT Wi m' )
Energetsche Qualast de Cebiduietiuile H.'
Iut-Wart 184 Wiim* K} Ardcerdanangiwer
Gormmanicher Wirmaachuylz (bes haubay)

056 YWimK)
[ mingahalien

B Vermntachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 515,3 kKWhi(m*-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Hutzung smausrbarar Energlen’ L] WirHeimeng L] fr Wanmswaaser

U Nutzung gur Erftllung der B6%-EE-Regel gemdh § 71 Absatz 1 in
Wartindung mit Absaty 2 oder 1 GEG
O Eﬂlﬂmﬂrﬁﬂ-ﬁﬁ-ﬁlﬂmnmmi
nach § 71 Absatz 1.3.4 und & in Verdindung ma § 71t bis h GEG
[ Hausiberpabastation {Warmenetz) (§ 71t
[ Wrmapurrps (§ 7 1c)
] Stomdeskibaizung (§ 71d)
[[] Sclerthermische Anlage (§ 71e]
[] Hwzungsarioge fir Biomasse oder Wassersiofli-genmvate (§ 717.0)
[ ‘wisrmapumpan-Hyknd dhatzung (§ T1R)
[] Salarthormie-Hybridheizung (§ 71n)
[[] Dazentraln, alekiische Warmnsasseboraitung (§ 71 Absatz &)
dhar B8%=-EE-Ragel aul Grundngs snesr Barschrung Im

B nach § 71 Avsatz 2 GEG  aqwell Wikr-  Antell EE*  Antsll EE”
maberait-_  der Eincel- aller
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstflr die Berechnung des Enengisbedarfs uniemschiedliche
Wartahren zu, dis im Einzelfall zu unterschisdlichen Ergebniasan fahran
kénnan, Insbascndarwagen standardisierter Randbadingungen erau-
ben dis angegebenen Werte keine RickschiGass sul den tatsachlichen
Ensrgvarbrauch Disausgmweasnen Bedarfsweneder Skalasindspe-
zifische YWerte nach dem GEG pro Qunadratmeter Gebdudenutziiichs
(), die im Allgemainen groder ist als die Wohnflache des Gebilludes.
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ENERGIEAUSWEIS .« oo

gemalt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes Registriernummer: RP-2025-005893582 @

kg COy-Aquivalent /im-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

2
von bis Ensrgiiriow

.EI waiters Eintriige in Anlage
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Soll sin Energieverbrauch eines mit Fem- oder Malmwime

Energimvarbrauch als bel vergisichboren Gebluden mit
Kesselheizung zu anwarten (st

Erliuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitlung des Energseverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala aind spezifische Werle pro Quadratmeter
GebhudanyutzAischa (4. ) nach dam GEG, dis im Allpemeinan grofer mi als dis Wohnfliche des Gabliudes. Der iatalchlichs Enargleverbrauch sines
Gebiudes weicht insbesondere wegen das Witerungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vom angagebanen Energieverbrauch ab,

' sishe Fullnobe 1 aul Seiie | des Energleaumssises
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ENERGIEAUSWEIS i womgessuce

geman den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023
Empfehiungen des Aussteliers Registriernummer: RP-2025-005893582 @

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieaffziens sind

nachiriiglich dimmen um 14 om WLS 035

Emausrung der Ferater, 2-Schsiben-
Wilrmaschutzarglasung venwanchsn,

Emauaning der Helztechnik
Branmasriachinii varwencen

Ll wadters Eintréigs im Anhang
Hirveln: Modemisisrungsemplahiungen fir das Gabude disnen ledighich der Information,
Sin sind kurz gafsasts Himveise und kein Ermatz fie sine Energiebaratung.

Waestpfalzfeger GmbH & CO.KG
In der Scharbach 3, 87714 Waldfischbach-Burgaliben

Ergéinzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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ENERGIEAUSWEIS . wogossuse

gemil den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Eréuterungen

Angabe Gebludelel]l - Sefte 1

Bel Wohngebduden, dée u sinem nichi unerhablichen Anbeil Zu anderan
als Wohnpwecken genutrt werden, (st de Aussieliung des Energle-
auswelses gemil § TO Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebldudeted 2u
baschriinken, der gatrannt als Weohngablude zu bahandedn st (sehs im
Eirzalnen § 108 GEG). Diss wird im Energisausweis durch dis Angabs
Gebiudetei” deutlich gemachL

Emeuerbare Energlen - Seite 1

Hisr wird dariber informiet, woflr und i welcher Af smousrbare
Energlen genuizt werden, Bel Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben fur
Mutzung emeusrbarer Enarglen) dazu weiters Angaben,

Energlebedarf ~ Seite 2

Der Energiebedar! wird hier durch den Jahres-Primirenengisbadart
und den Endensrgisbedat dargeatelll. Diesa Angaben werden rechne-
risch srmittelt. Die angegebanen Wers werdan auf der Grundlage der
Bawunterdagen bzw, gebludebazogener Daten und unter Annahme von
sandardisiensn Randbedingungen (2.8, standardisiers Kimadaten,
dafiniartes Mutzervarhalten, standardislara Innentemperatur und innens
Warmagewsinne usw.) berechnat, So lisst sich dia enargetische Qualitii
des Gebdudes unabhdngly vom Nutzerverhalten und von der Watterdage
baurteilen, Insbesondera wegen der siandardisierien Randbedingungen
afauben dis angegebanen \Warla kaine Rlckachilsse auf den tatsdchil-

chan Ensrgiaverbrauch,

Bomirenergistedart ~ Seile 2

Dar Primdrenargisbedar bildat dis Ensrglesifizien: dos Gabludes ab, Er
bericksichtigt neben der Endenargie mithille von Priminenergiefaktonen
such die sogenannte Vorkette™ (Erkundung, Gewinnung, Vertellung,
Urmwandiung) der jeweils singesstzien Energistrager (2.8, Heiztl, Gas,
Strom, smeusrbare Energlen #ic.). Ein kKsiner Werl signalisist sinen
genngen Badsd und darmvl sne hohe Enspiesfizienz sowe sine dis
Ressourcen und die Limwelt schonende Energienutzung

Energetische Qualltit der Gebliudehllle ~Seite 2
Angegeben st der spezfischa, aufl dis wirmelbsriragends Lmfas-
sungafliche bazogens Transmissionswiirmeveriust. Er beschroibt dee
durchschnittliche snergetische Qualitét aller warmelbartragenden Lim-
fassungsifichen (Aulenwinds, Decken, Fanster atc.) sines Gebdudes.
Ein kiginer Wert algnalisient sinen guten baulichen Wirmeschutz. Auler-
dam stellt das GEG bel Neubauten Anferderungen an den sammerdichen
Wikrmaschutz (Schutz vor Oberhitzung) sines Gebiudes.

Endenerglebedard - Seite 3

Dar Endenargietbedarf gitt die nach technischen Regein berechnets, |ahr-
lich bendtigte Energlemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberes-
tung an, Er wird unier Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gan errechnet und kst sin Indikator ir dia Energlssfzienz sines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik, Dar Endenergisbedarf (sl dis Energiamengs
die dem Gabaude unter dor Annahma von standardisierten Bedingungen
und unter Barlcksichligung dar Energlaveriusis zugefihn werden muss,
damit dia siandardisierts Innentemperatur, der Warmwasserbadar! und
dia notesndigs LOMung sichargastallt warden konnen, Ein klabner Wen
signalisient sinen gerngen Bedar! und damit sine hohe Energieefzianz.

der 65%-EC-Regel - Seite 2

& 71 Abaatz 1 GEG siaht vor, dass Hezungsaniagen, dis zum Zweck dar
Inbetriabnahme In snem Geblude singebaut oder aufgestell werdan,
grundsiitzlich mu mindestans 65 Prozent mit asmeuerbarem Enengien beirie-
ban warden. Die 85%-EE-Regel gifl susdricklich mer fir neu singebaute
oder aufgestelite Helzungen und Oberdies nach Malgabe sines Syatems
von Ubengangsregein nach den §§ 71 if. GEG. In dem Fedd “Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energlen” kann i Anlagen, die den §§ 71 . GEG
beraits unterfallen, dis Edllung per Machwais im Elnzelfall oder per pau-

mizha Fullnota 1 sl Seila | des Energieiuiseisas

Pl o BBy A0 e g s alng ol A Ot 17 T 0

16. Oktober 2023

schaler Erfillungsoption ausgewiessn werden, Flr Bestandsanlagen, suf
de §§ 71 M. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8, B oder § 710 - § 71m GEG oder sonatiga Ausnahmen
gallan, kKonmnen die fuf VWilrmebersilsteliung eingedatzien smeusrbansn
Energletriger aufgeflhn und kann jewalls der prozentuals Anted an der
VWiermabaraitsiallung dea Gabludes susgewiaian wiiden,

Endenergieverbrauch ~ Selte J

Dar Endenargieverbrauch wird fOr des Gebdude aul der Basis dar Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwassarkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderr gealgnaler Varbrauchadaten armithell
Dabsi werden die Ensrgisverbrauchadaten des gesamien Gebiudes
und nichi der sinzelnen VWohneinheiten zugrunds gelegt Der evfasais
Enavgieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkneten Srtlichen
Watterdaten und mithilfe von Klimafakioren auf sinen deutachlandwel-
ben Mittahwart umgerschnet. So fihi beispsslswaiss ain hoher Verbrauch
in minem ainzelnen haran YWinter nicht 2u siner schischienen Beurteillung
des Geblludes Der Endenergleverbrauch gitd Hinwese auf de energeti-
sche Quaditi! des Gebludes und seiner Heizungsaniage, Ein klieiner Wert
signalisiert sinen gerngen Verbrauch, Ein Rlckschivss auf den kinfig zu
envartenden Verbrauch (st jedoch nicht mbglich; insbesonders knnen
dis Verbrauchsdaten einzelner Wohnainhesten stark differieren, weil sie
won dar Lage der Wohneinhaiten im Gebdude, von der jewedigen Nutzung
und dem individusllen Verhallen der Bewohner abhingen

Im Fall [ingerer Learstinde wird hierflr ein pauschaler Zuschiag rechne-
nach bestimmd und in die Verbrauchserfasaung sinbezogen, Im Interesss
dii Vargleichbarkelt wird bei dezentralen, in der Regel elekifach belrie-
benan Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Ober sine Pauschale
berGckaichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eveniusll vorhandensn
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und Inviewsil die genannten Pauschalen
in die Erfassung singegangen sind, ist der Taballe Verbrauchssrfassung”
Zu evirvshimen,

Primiirenergieverbrauch = Seite 3

Der Primaérsnengimerbrauch gaht sus dem Nir deas Geblude armittslben
Endanargieverbrauch hervor. Wie der Primarenengisbadar wind e mithilfe
won Umrechnungalakiorsn smittelt, die die Vorkette der jewels singe-
sotzien Enargietriger barlckaichtigen,

Treibhausgasemisslonen = Seite 2 und 3

Din mit dem Primdrenergiebedar odar dem Primédrenengleverbrauch vee-
bundenan Treibhausgasemissionen des Gebdudes werdan als Bquivalen-
te Kohlandioxdemissionen ausgewiesan.

UL LT LRiSELA RS ISR | R IR == O8] : | 15

Mach dem GEG bestehi die Pficht in iImmobillenanzeigen die in § &7
Absatz 1 GEG genannian Angaben zu machen, Die daflr edordarfichen
Angaban sind dem Energieauswais zu aninahmen |8 nach Ausweisart
dar Saita 2 odar 3,

Yarleichewerte — Seite 2 und 3
Dia Varglaichswens auf Endenergiesbans sind madelinaft srmittelts Wer-

te wnd sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Wara dis-
ses Gabdudes mit dan Verglaichswerten anderer Gebiuda sein, Es sind
Barsiche angageben, innerhalb derer ungafihr die Warta fir dies sinzeinen
Warglschakategorian lisgan.
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