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Exposé

Einfamilienhaus in Auenwald

Bezugsfertiger Neubau in wunderschoner Ortsrandlage

Objekt-Nr. OM-398271
Einfamilienhaus

Verkauf: 890.000 €

Ansprechpartner:
Jorn Wenzelburger

Kaffeeberg 12

71549 Auenwald

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2024 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 550,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 183,00 m? Carports 2
Nutzflache 20,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Einfamilienhaus wurde 2024 errichtet und 2025 fertiggestellt. Es handelt sich
um einen nahezu unbewohnten Erstbezug in neuwertigem Zustand und ist kurzfristig
verftigbar.

Mit rund 183 m? Wohnflache auf zwei Etagen sowie 20 m? zusatzlicher Nutzflache bietet das
grof3zligige Haus viel Platz far Familien, Paare oder Ruhesuchende. Es ist angesichts seiner
barrierefreien Bauweise auch gut fiir Menschen mit koérperlichen Beeintrachtigungen geeignet.

Der Zugang erfolgt direkt vom Doppelcarport ins Haus — ideal bei jedem Wetter. Im
Erdgeschoss befindet sich ein grofier, lichtdurchfluteter, offener Wohn- und Essbereich mit
Holzofen, Sitzfenster, moderner Einbaukiiche und angrenzender Speisekammer. Ein weiterer
21 m? grofler Raum kann flexibel als Schlafzimmer, Biiro oder Hobbyraum genutzt werden.
Augerdem gibt es ein ebenerdiges Duschbad, einen Technikraum mit
Waschmaschinenanschluss, eine Abstellkammer unter der Treppe sowie einen grof3zligig
geschnittenen Flur mit Platz fir Garderobe, Schuhschrank und Ablage.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei helle grofztigige Zimmer - zwei Kinderzimmer und ein
Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide - zudem ein kleines Biiro mit Balkonzugang, ein
grofies Bad mit Doppelwaschbecken, bodengleicher Dusche und grofier Badewanne sowie ein
Hauswirtschaftsraum zum Waschen und Trocknen. Der Dachboden bietet zusatzlichen
Stauraum.

Das Haus wurde nach KfW-40-Plus-Standard Holzstanderbauweise errichtet, ist &ufierst
energieeffizient und tiberzeugt durch eine helle, offene Architektur, bodentiefe Fenster und

durchdachte Details. Das 550 m? grofle Grundstiick in unverbaubarer Ortsrandlage mit 28 m?
grof3er Stidterrasse und vorbereiteten Gartenflachen 1adt zum Entspannen und Gestalten ein.

Ausstattung
Das Haus ist hochwertig und bezugsfertig ausgestattet:

- Moderne Einbauktiche mit grofem Kochfeld, integriertem BORA-Muldenabzug und Bosch-
Markengeraten, das Kiichenfenster grenzt als Durchreiche direkt an die Terrasse

- Speisekammer direkt angrenzend an die Kiiche

- Fu3béden: Hochwertige Fliesen in Flur, Kiche, Badern, Technikraum, Speisekammer und
Abstellkammer; Eichenparkett in allen tibrigen Rdumen

- Zwei moderne Béader:
EG: 5 m? Duschbad mit ebenerdiger Dusche, WC und Waschbecken

OG: 15 m? Bad mit Doppelwaschbecken, grof3er ebenerdiger Dusche, grofer Badewanne und
wC

- Hase-Holzofen im Wohnbereich

- Frischluft-Warmepumpe (Zimmermann Proxxon) mit Be- und Entliftung, Pollenfilter und
angenehmer Kuihlfunktion fiir den Sommer

- Photovoltaikanlage mit 6,72 kWp mit 6,5 kWh Speicher, dadurch betragt der
Jahresverbrauch ca. 1.500 kWh fiir Strom und Heizung, der monatliche Abschlag liegt bei 52
€

- Warmetauscher zur weiteren Energieeinsparung sofern tiber den Holzofen zugeheizt wird

- Bodentiefe Fenster und Deckenhohe 2,50 m fir maximale Helligkeit

- 28 m? Sudterrasse mit schwellenlosem Zugang und 4 m? Balkon im OG

- Barrierefreier Hauszugang im Erdgeschoss, Wandverstarkung im Treppenbereich fir einen
Treppenlift
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- Ruckstauklappe, Druckminderer und Umwalzpumpe sind verbaut, Installationsplatz fiir eine
Entkalkungsanlage ist vorgesehen

- 8 m3 Zisterne mit Leerrohren fiir Gartenbewasserung und Stromanschluss

- Uber 7 m breites Doppelcarport mit abschlieBbarer 17 m2 Abstellbox sowie zwei weitere
Stellplatze im Hof

- 2 Auflenwasserhidhne, 4 Aufiensteckdosen, Deckenverstiarkung auf der Terrasse zur
Vorbereitung einer Markise mit Stromanschluss

- Ca. 300 m? Gartenflache, eingeebnet und zur individuellen Gestaltung vorbereitet

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
Fazit:

Ein neugebautes, energieeffizientes und stilvolles Einfamilienhaus mit durchdachter
Raumaufteilung, idealer Lage und exzellenter Ausstattung — bezugsfertig, nachhaltig und
zukunftssicher.

Besichtigungen gerne kurzfristig nach Absprache. Anfragen mit vorhandenen
Finanzierungsbestitigungen werden bevorzugt beantwortet.

Lage
Das Haus liegt in Auenwald-Unterbriiden in ruhiger, unverbaubarer Ortsrandlage mit freiem

Blick auf Streuobstwiesen und Weideflachen. Hier geniefen Sie Natur pur — Rehe, Hasen und
Weidetiere direkt vor der Haustiir — und zugleich kurze Wege in den Ort.

Kindergarten und Grundschule sind nur wenige hundert Meter entfernt, die
Gemeinschaftsschule mit Gymnasium ist per Fahrradweg in ca. 15 Minuten erreichbar.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheke, Biacker und Metzger befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Néhe.

Backnang mit S-Bahn-Anschluss sowie die B14 sind in ca. 10 Minuten Autofahrt erreichbar.
Eine gute Busanbindung nach Backnang und in die Umgebung ist vorhanden. Waiblingen
erreicht man mit dem Auto in 20 Minuten, Schorndorf und Stuttgart in 30 Minuten.

Die Lage verbindet landliche Ruhe mit bester Infrastruktur - ideal fir Familien und
Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,20 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ansicht Nord-Ost
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Ansicht Stid-Ost mit Garteh

Ansicht Sud

www.ohne-makler.net/expose/398271 Seite 5/22



,\V\

Aussicht von der Terrasse

Hofeinfahrt Ansicht Nord
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Galerie

Blick von der Haustur
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Galerie

Flur EG

Esszimmer mit Sitzfenster
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Galerie

Ofen und Sitzfenster

Offene Kiiche
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Kiiche mit Speisekammer
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Galerie

Wohnzimmer und Esszimmer

21 gm Zimmer im EG
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Bad EG

Bad EG mit Dusche
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Detail Bad EG

Flur OG
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Biiro mit Balkon

Kind OG
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Galerie
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Grofie Badewanne Bad OG, Tur zum HWR

Bad OG und Hauswirtschaftsraum
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Galerie

T

Panoramabild Sud
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Auszug Energieausweis
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