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Exposé

Maisonette in Asperg

Neubaustandard! 4,5-Zimmer Maisonette-Traum in
ruhiger zentraler Bestlage in Asperg

R ) Objekt-Nr. OM-398014

Maisonette

Verkauf: 649.000 €

71679 Asperg

Baden-Wirttemberg
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.03.2027
Zimmer 4,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 108,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 10,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Holzpellets Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 26.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 400 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete ruhige 4,5-Zimmer-Maisonette-Wohnungim obersten Geschoss eines
modernen, gepflegten 6-Parteien-Hauses beeindruckt mit ca. 142 m? Grundflache (ca. 108m?
Wohnflache mit Dachschriagen) ein grofzligiges und stilvolles Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist der tiiberdachte Stid-Balkon — hier verbinden sich sonnige
Stunden mit dem Blick auf die historische Festung Hohenasperg und der wohltuenden Ruhe,
die der grofiziigige Abstand zu den Nachbarn schenkt.

Das 2018 in hochwertiger Massivbauweise errichtete Gebaude erfiillt moderne energetische
Standards. Das eigene Balkonkraftwerk auf dem Stidbalkon sorgt zudem fiir niedrige
Stromkosten.

Herzstlick der Wohnung ist der grofle, offene und lichtdurchflutete Wohn-Essbereich, der dank
seiner grofien Hebe-Schiebettirnahtlos auf den sonnigen Stid-Balkon fiihrt — ein perfekter Ort
fr entspannte Stunden.

Komfort-Extras wie Tiefgaragenstellplatz mit Lademoglichkeit, Personenaufzug und eigener
Kellerraum runden das Angebot ab.

Bezugsfrei ab Anfang 2027 —sichern Sie sich schon jetzt dieses besondere Zuhause!

Ausstattung

Gehobene Ausstattung fir anspruchsvolles Wohnen: Diese Wohnung tiberzeugt durch eine
hochwertige und durchdachte Ausstattung

Kochambiente: Hochwertige Einbaukiiche mit Bosch-Markengerdten und Speisekammer
Entspannung: sonniger tiberdachter Stid-Balkon

Wellness: Gerdumiges modernes Wellnessbad mit Tageslicht, bodengleicher Dusche und
Handtuchheizkoérper, drei WCs auf zwei Ebenen

Komfort: Schwellenfreier Zugang per Aufzug vom Tiefgaragenstellplatz bis zur Wohnungstur
Nachhaltigkeit: Eigenes Balkonkraftwerk fir niedrige Stromkosten

Bodenbeldge: Hochwertige Parkettbéden und moderne Fliesen

Innovative Haustechnik & Energieeffizienz: Elektrische Rollladen an allen Fenstern inkl.
Dachfenster (SmartHome-fahig), Fufbodenheizung mit Einzelraumsteuerung, Holzpellet-
Heizanlage (energieeflizient & nachhaltig)

Praktisch: Vorratskammer, Waschkeller, grof3er Fahrradraum und eigener Kellerraum
ExKklusiv: Nur 6 Parteien im Haus, Tiefgaragenplatz mit Lademdglichkeit optional fiir 26.000 €

Familienfreundlich: Gemeinschaftsspielplatz

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Asperg zwischen Kultur, Natur und urbaner Lebensqualitat

In Aspergs begehrter Bestlage verbindet diese Wohnung eine ruhige Wohnatmosphére mit
zentraler Erreichbarkeit und Nahe zur Natur.
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Asperg im Landkreis Ludwigsburg zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Region Stuttgart.
Mit rund 13.000 Einwohnern verbindet die Stadt charmante Kleinstadtatmosphare mit
hervorragender Infrastruktur und naturnaher Umgebung.

Einkauf & Alltag: Supermérkte, Bickereien, Apotheken, Arzte und Banken in fuflaufiger Nihe

Familienfreundlich: Kindergarten, Grundschulen und weiterfiithrende Schulen fuglaufig
erreichbar

Mobilitat: S-Bahnhof Asperg (Linie S5) — ca. 20 Min. nach Stuttgart, wenige Minuten nach
Ludwigsburg; schnelle Anbindung an die A81

Freizeit: Spaziergidnge im Burgergarten, Weinwanderungen, historische Festung Hohenasperg,
Sport-und Vereinsangebote

Beispielhafte Entfernungen (zu Fuf):
Bushaltestelle: 2 Min.

Kindergarten: 4 Min.

Gymnasium / Grundschule: 5 Min.
Zentrum / Marktplatz: 6 Min. (Arzte, Backer, Metzger, Restaurants, Cafés)
Supermarkt: 10 Min.

Realschule: 15 Min.

Anbindung mit dem Auto:

B27: ca. 3,9 km, A81: ca. 6,8 km
Grof3e Arbeitgeber in der Nahe:

Mahle Markgroningen: 4,2 km
Porsche Ludwigsburg: 5,0 km

Bosch Schwieberdingen: 7,2 km
Porsche Bietigheim-Bissingen: 8,9 km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 97,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

. Helles Wohn-Esszimmer
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Galerie

Helles Wohn-Esszimmer

Einbauktiche mit Markengeraten
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Modernes Tageslichtbad

Grof3e bodengleiche Dusche
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Galerie

Spielzimmer, Atelier, Galerie

Btliro
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Galerie

Hausansicht
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Exposé - Grundrisse

LTI

Hobbybahne 2

g —-—
E 7=
= .
] 8ad/ j
wcC B ]
j——
Schlafen =
Diele/
Garderobe
T ———
0 Gaste-
|
"""""""""" ® cesseesn R ek -
Wohnen/Essen
Abstell-
raum ;
i
Kiche ‘P.‘,"‘.*F"’.f‘,f‘ :

www.ohne-makler.net/expose/398014

LT T TP TO

4 % - Zimmer
Wohnung 5A
1. + 2. Dachgeschoss
Wohnen/Essen 35,66 m?
Kiiche 7,33m?
bstell 2,08 m?
Schlaf 10,77 m?
Bad/WC 7,70 m?
Gaste-WC 1,66 m?
e Diele/Garderobe 6,89m?
Galerie 7,19 m?
Hobbybihne 1 11,58 m?
Hobbybihne 2 10,83 m?
Dach 12,14 m?
(zur Hélfte angerechnet) 6,07 m?
Gesomtfloche 107,76 m*
dfiache 142,40m*

Grundriss
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Anhange

1. Expose

www.ohne-makler.net/expose/398014 Seite 10/10



Neubaustandard!
4,5-Zimmer Maisonette-Traum
in ruhiger zentraler Bestlage
in Asperg

Zustand: Ausstattung:
neuwertig gehobene
Qualitat

Grundflache: Wohnflache:
2
142 m ca. 108 m?

Etage: Nutzflache:
p)
2von 2 ca. 10 m
(Maisonette)

Bezugsfrei ab: Baujahr:

Anfang 2027 2018
Preis: 649.000 €

zzgl. Tiefgaragen-Stellplatz

Provisionsfrei!
direkt vom Eigentumer

_




Dachterrasse

Hobbybthne 2

Galerie

4,5 Zimmer-Maisonette-

Wohnung

4 % - Zimmer
Wohnung 5A
1. + 2. Dachgeschoss

Wohnen/Essen
Kiche
Abstellraum
Schlafen
Bad/WC
Gaste-WC
Diele/Garderobe
Galerie
Hobbybiihne 1
Hobbybiihne 2

Dachterrasse 12,14 m?
(zur Halfte angerechnet)

Gesamtfidiche

Gesamtgrundfliche

35,66 m?
7,33 m?
2,08 m?

10,77 m?
7,70 m?
1,66 m?
6,89 m?
7,19 m?

11,58 m?

10,83 m?

6,07 m?
107,76 m?*
142,40m?

Diese lichtdurchflutete ruhige 4,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung im obersten Geschoss eines
modernen, gepflegten 6-Parteien-Hauses beeindruckt mit ca. 142 m? Grundflache (ca. 108 m?
Wohnflache mit Dachschragen) ein groBzugiges und stilvolles Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist der Uberdachte Stiid-Balkon - hier verbinden sich sonnige Stunden mit
dem Blick auf die historische Festung Hohenasperg und der wohltuenden Ruhe, die der groBzugige
Abstand zu den Nachbarn schenkt.

Das 2018 in hochwertiger Massivbauweise errichtete Gebaude erfullt moderne energetische
Standards. Das eigene Balkonkraftwerk auf dem Sudbalkon sorgt zudem fur niedrige Stromkosten.

Herzstlick der Wohnung ist der groB3e, offene und lichtdurchflutete Wohn-Essbereich, der dank
seiner groBen Hebe-Schiebetiir nahtlos auf den sonnigen Sud-Balkon fuhrt — ein perfekter Ort flr

entspannte Stunden.

Komfort-Extras wie Tiefgaragenstellplatz mit Lademoglichkeit, Personenaufzug und eigener
Kellerraum runden das Angebot ab.

Bezugsfrei ab Anfang 2027 - sichern Sie sich schon jetzt dieses besondere Zuhause!



Asperg zwischen Kultur, Natur und urbaner Lebensqualitat

In Aspergs begehrter Bestlage verbindet diese
Wohnung eine ruhige Wohnatmosphare mit
zentraler Erreichbarkeit und Nahe zur Natur.

Asperg im Landkreis Ludwigsburg zahlt zu den
begehrtesten Wohnlagen der Region Stuttgart.
Mit rund 13.000 Einwohnern verbindet die Stadt
charmante Kleinstadtatmosphare mit
hervorragender Infrastruktur und naturnaher
Umgebung.

Einkauf & Alltag:
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte und
Banken in fuBlaufiger Nahe

Familienfreundlich:
Kindergarten, Grundschulen und weiterfUhrende
Schulen fuBlaufig erreichbar

Mobilitat:
S-Bahnhof Asperg (Linie S5) — ca. 20 Min. nach

Stuttgart, wenige Minuten nach Ludwigsburg;
schnelle Anbindung an die A81

Freizeit:

Spaziergange im Burgergarten,
Weinwanderungen, historische Festung
Hohenasperg, Sport- und Vereinsangebote

Beispielhafte Entfernungen (zu FuB):
Bushaltestelle: 2 Min.

Kindergarten: 4 Min.

Gymnasium / Grundschule: 5 Min.

Zentrum / Marktplatz: 6 Min.
(Arzte, Backer, Metzger, Restaurants, Cafés)

Supermarkt: 10 Min.
Realschule: 15 Min.

Anbindung mit dem Auto:
B27: ca. 3,9 km, A81: ca. 6,8 km

GroBe Arbeitgeberin der Nahe:
Mahle Markgroningen: 4,2 km
Porsche Ludwigsburg: 5,0 km

Bosch Schwieberdingen: 7,2 km
Porsche Bietigheim-Bissingen: 8,9 km



Geraumiges modernes Wellnessbad mit Tageslicht
einer groBen bodengleichen Dusche mit
Handtuchheizkorper




GroBes helles lichtdurchflutetes Wohn-Esszimmer mit
Blick auf die Festung Hohenasperg und groBer Glas-
Schiebetiur zum Sudbalkon




Uberdachter Siidbalkon in ruhiger Lage
mit groBzugigem Abstand zu den Nachbargebauden

Unser vielseitiger Gemeinschaftsbereich mit Spielplatz bietet
Raum fur Entspannung, Spiel und geselliges Beisammensein.



Hochwertige Einbaukiiche mit Markengeraten (Bosch)
und separater Speisekammer



Flexibilitat, die mit lhnen lebt -
Spielzimmer, Atelier, Galerie,
Gastezimmer oder Homeoffice mit Blick
auf die Festung Hohenasperg




Gehobene Ausstattung fiir anspruchsvolles Wohnen: Diese Wohnung Uberzeugt durch
eine hochwertige und durchdachte Ausstattung:

Kochambiente: Hochwertige Einbauklche mit Bosch-Markengeraten und Speisekammer
Entspannung: sonniger Uberdachter Sud-Balkon

Wellness: Geraumiges modernes Wellnessbad mit Tageslicht, bodengleicher Dusche und
Handtuchheizkorper, drei WCs auf zwei Ebenen

Komfort: Schwellenfreier Zugang per Aufzug vom Tiefgaragenstellplatz bis zur Wohnungstur
Nachhaltigkeit: Eigenes Balkonkraftwerk fur niedrige Stromkosten
Bodenbelage: Hochwertige Parkettb6éden und moderne Fliesen

Innovative Haustechnik & Energieeffizienz: Elektrische Rollldden an allen Fenstern inkL.
Dachfenster (SmartHome-fahig), FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung,
Holzpellet-Heizanlage (energieeffizient & nachhaltig)

Praktisch: Vorratskammer, Waschkeller, groBer Fahrradraum und eigener Kellerraum
Exklusiv: Nur 6 Parteien im Haus, Tiefgaragenplatz mit Lademoglichkeit optional fir 26.000 €

Familienfreundlich: Gemeinschaftsspielplatz

INTERESSE?

Kontakt: Fam. Tschauner - bald-ihr-zuhause@gmx.de
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