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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bernau bei Berlin

4-Zimmer-Familienparadies: Neubau-Erstbezug mit 2
Badern, Privatgarten und eigenem Stellplatz!

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

4,00
98,00 m?

Luft-/Wasserwarme

98 €
63 €
161 €
60 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/397892/

Objekt-Nr. OM-397892
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.737 € + NK

Ansprechpartner:
Felix Lenk
Telefon: 030 85617151

Oderstrafie 17
16321 Bernau bei Berlin

Brandenburg

Deutschland
Mietsicherheit 5211 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.10.2026

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Projekt O17 — Neubau in Bernau-Friedenstal (Bezugsfertig ab Fertigstellung)

Projekt O17 entsteht in Bernau bei Berlin, Ortsteil Friedenstal: vier baugleiche Hauser mit
jeweils drei Wohnungen - insgesamt 12 Wohneinheiten. Die Giberschaubare Grofie schafft ein
ruhiges Wohnumfeld mit mehr Privatsphare als in klassischen Mehrfamilienhdusern.

Alltag & Komfort

Die PKW-Stellplatze liegen zentral zwischen den vier Hiusern. Insgesamt sind 12 Stellplatze
vorgesehen; jeder Stellplatz ist fest einer Wohneinheit zugeordnet. Zusatzlich stehen separat
zugangliche und abschliefSbare Abstellrdume zur Verfigung.

Energie & Technik

Geplant sind moderne, zukunftsorientierte Gebaude mit Effizienzhaus-55-Standard,
Energieeffizienzklasse A+ sowie LuftwArmepumpe zur Versorgung der FufSbodenheizung.

Betriebskosten/Organisation

Laut Konzept sollen Gartenpflege und Millbereitstellung ohne externe Firmen erfolgen,
sondern in Eigenleistung. Durch den Verzicht auf Fahrstuhl und innenliegendes Treppenhaus
sollen Kosten fur Reinigung/Betrieb/Wartung gemeinschaftlicher Bereiche reduziert werden.

Mietkonditionen & Zeitplan

Vereinbart ist ein wechselseitiger Ausschluss des ordentlichen Kiindigungsrechts ftr 36
Monate. Es handelt sich um einen Indexmietvertrag.

Da es sich um einen Neubau handelt, wird der endgtiltige Energieausweis mit Fertigstellung
ausgehandigt.

Das Projekt befindet sich in Errichtung; der Erstbezug ist geplant zum 01.10.2026.
Besichtigungen sind nach Absprache moglich.

Errichtet werden insgesamt vier 4-Zimmer- und acht 2-Zimmerwohnungen.

Ausstattung der 4-Zimmerwohnungen: Fuf3bodenheizung, Flur mit zwei Flurnischen,
separater Abstellraum, offener Wohn-/Essbereich, Privatgarten mit Terrasse, zwei
Tageslichtbader (1x mit Wanne, 1x mit bodengleicher Dusche).

Ausstattung der 2-Zimmerwohnungen: FufSbodenheizung, Flur mit Platz fiir Garderobe,
offener Wohn-/Essbereich, Balkon, separater Abstellraum, Tageslichtbad mit bodengleicher
Dusche.

Ausstattung

Diese Neubauwohnung im Erstbezug kombiniert héchste Energieeffizienz (Klasse A+) mit einer
hochwertigen Ausstattung und einer exzellenten Wohnqualitat.

Bitte beachten Sie, dass der Grundriss und die Bilder beispielhaft sind. Es werden mehrere 4-
Zimmerwohnungen von uns angeboten, schnittgleich, mit unterschiedlichen Ausrichtungen.

Die 4-Zimmerwohnung ist ideal fiir Familien mit Kindern und alle, die mehr Platz fiirs
Homeoffice brauchen oder sich einfach etwas Freiraum wiinschen!

In der gesamten Wohnung ist eine Fuf3bodenheizung verlegt, somit heifit es ab jetzt fur Sie
Fupkalte Adé! Im Flurbereich sorgen gleich zwei Flurnischen fiir optimale Stellflachen, um
Ihre Garderobe nebst Schuhen unkompliziert verstauen zu kénnen.

Der offene Wohn-/Essbereich 14dt zum gemeinsamen Kochen mit der Familie und
unterhaltsamen Spieleabenden ein. Um die ganzen Spiele verstauen zu kénnen, verfligt die
Wohnung selbstverstandlich tiber einen separaten Abstellraum, in dem auch Outdoor-
Spielsachen oder Saisonkleidung ihren Platz findet.
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Direkt vom Wohn-/Essbereich zuganglich folgt das Highlight der Wohnung: Ihr Privatgarten
mit Terrasse — erfiillen Sie sich hier Ihren Traum vom eigenen Erholungsparadies mit
Sonnenschirm, Gartenliegen und Grill!

Weiterfiihrend, das Elternschlafzimmer mit Stellflaichen fiir einen angenehm grof3en
Kleiderschrank und ein kuscheliges Bett mit Nachttischen. Die zwei weiteren Zimmer kénnen
Sie hervorragend als Kinder-, Arbeits- oder auch Hobbyzimmer einrichten — ganz nach Ihrem
personlichen Bedarf.

Ideal fur den Familienalltag: zwei moderne und voll ausgestattete Tageslichtbader mit Fenster!
Das erste Bad ist mit einer Badewanne, einem WC sowie einem Handwaschbecken
ausgestattet und bietet zusatzlich einen Anschluss fiir Ihre Waschmaschine. Das zweite Bad
verfugt ebenfalls tiber ein WC und ein Handwaschbecken sowie tiber eine bodengleiche
Dusche.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Haftungsausschluss

Alle Angaben und Darstellungen wurden mit grofiter Sorgfalt ausgesucht und auf ihre
Richtigkeit zum Zeitpunkt der Exposé-Herausgabe hin tiberpriift. Eine Gewahr fur die
Vollstandigkeit und Richtigkeit aller Informationen wird nicht tibernommen. Das Bildmaterial
dient zum Teil der vorlaufigen Illustration. Abweichungen in einem spateren Planungsstadium
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Quadratmeterangaben sind Circa-Werte.
Zwischenvermietung vorbehalten.

Lage

Der zum Mittelzentrum Bernau bei Berlin gehoérende Ortsteil Friedenstal erftillt héchste
Anspriiche an Wohnen und Lebensqualitat. Wer kurze Wege im Alltag schétzt, findet in den
nahegelegenen Ortszentren von Friedenstal und Schénow ein vielfaltiges Angebot an Laden far
den taglichen Bedarf, Apotheken und Backern. Besonders Ruhestandler und Familien
profitieren von der ,griinen Lunge“ des Ortes, die fiir ein naturverbundenes Wohngefiihl sorgt.

Auch die optimale Verkehrsanbindung macht das Leben hier, vor den Toren der Hauptstadt,
zu einem wahren Genuss: Mehrere Buslinien und ein gut ausgebautes S-Bahn-Netz
ermoglichen flexible Mobilitdt — ganz ohne Pkw.

Der Berliner Hauptbahnhof ist mit der Regionalbahn in nur ca. 23 Minuten erreichbar, zum
Bahnhof Gesundbrunnen sind es sogar nur etwa 14 Minuten.

In direkter Nachbarschaft erstreckt sich das rund 5 km? grofe Naturschutzgebiet Schénower
Heide - eine einmalige Heidelandschaft, in der Rotwild, Grofiwild und sogar Wildpferde in ihrer
naturlichen Umgebung beobachtet werden kénnen. An heilen Sommertagen laden die
nahegelegenen Badestellen am Gorin-, Liepnitz- und Wandlitzsee zur Abktihlung ein. Zudem
bietet ein umfangreiches Netz an Wander- und Radwegen nicht nur die perfekte Gelegenheit,
die umliegende Natur hautnah zu erleben, sondern fiihrt endlos tiber die Uckermark bis nach
Mecklenburg und zur Ostsee.

Hervorragende Verkehrsanbindung:

- S-Bahnhof Bernau-Friedenstal in ca. 6 Minuten per Fahrrad

- Autobahn A1l in ca. 4 Minuten per Pkw

Wachsende Infrastruktur:

- Kindergarten in ca. 3 Minuten per Fahrrad

- Grundschule in ca. 5 Minuten per Fahrrad

- Weiterfiihrende Schule in ca. 6 Minuten per Fahrrad

- Zwei Supermaérkte in ca. 2 Minuten per Pkw
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- Apotheke/Hausarzt in ca. 6 Minuten per Fahrrad

Perlen der naturnahen Umgebung:

- Gorinsee in ca. 22 Minuten per Fahrrad oder 10 Minuten per Pkw
- Schénower Heide in ca. 11 Minuten per Fahrrad

- Liepnitzsee und Wandlitzsee mit ihren artenreichen Wéaldern
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Wohn- /Essbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Hausbezeichnungen / Luftbild
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Galerie

Straf3enansicht

Hofansicht
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Galerie

Hofansicht
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Exposé - Grundrisse

VIERSEITIG BELICHTETE
4-ZIMMERWOHNUNG MIT GARTEN

1 WOHNEN/ESSEN 4 ZIMMER 7 FLUR 10 TERRASSE
2 ZIMMER 5 BAD 8 NISCHE
3 ZIMMER 6 BAD 9 KAMMER

Grundriss - beispielhaft
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Anhange

1. DSGVO-Hinweis
2. Energieausweis
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Datenschutzhinweise der Wachtel Wohnbauten GmbH fiir Mieter
1. Einleitung
Der Schutz lhrer personenbezogenen Daten ist fiir uns, Wachtel Wohnbauten GmbH, ein sehr wichtiges Anliegen.

Mit diesen Datenschutzhinweisen geben wir lhnen daher einen Uberblick tiber die Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten.

Diese Datenschutzhinweise erldutern insbesondere, welche personenbezogenen Daten wir in welchem Umfang
im Zusammenhang mit dem Mietvertrag verarbeiten. Zudem geben wir lhnen auch einen Uberblick iiber Ihre
Datenschutzrechte.

2. Begriffserklarung

Die datenschutzrechtlichen Begriffe, die im Folgenden verwendet werden, werden in Art. 4 DSGVO definiert.
Zum vollstandigen Text der DSGVO im Internet werden Sie gefiihrt, wenn Sie den folgenden QR-Code einscannen:

3. Wer ist fiir die Datenverarbeitung verantwortlich und an wen kann ich mich wenden?
3.1 Verantwortlicher nach Art. 4 Nr. 7 DSGVO

Verantwortlicher im Sinne Art. 4 Nr. 7 DSGVO ist die Wachtel Wohnbauten GmbH

3.2 Kontaktdaten des Datenschutzverantwortlichen
Unseren Datenschutzverantwortlichen erreichen Sie wie folgt:

E-Mail: twachtel@wachtel-wohnbauten.de

4. Fiir wen gilt diese Datenschutzerklarung?

Wenn wir personenbezogene Daten verarbeiten, heillt das kurz zusammengefasst, dass wir diese z.B. erheben,
speichern, nutzen, Gbermitteln oder |6schen.

In diesen Datenschutzhinweisen geht es dabei um personenbezogene Daten von

— Mietern einer oder mehrerer Immobilien (z.B. Wohnung, Geschaftslokale, Garage, Kraftfahrzeug-
Stellplatz oder Kellerabteilen); und
—  ggf. weiteren, im Haushalt des Mieters lebenden Menschen sowie Birgen von Mietern.

5. Welche Kategorien personenbezogener Daten verarbeitet der Verantwortliche?
Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten im Zusammenhang mit dem Mietvertrag ("Mietverhaltnis").
Folgende personenbezogenen Daten verarbeiten wir:

— Daten, die wir im Rahmen des Vermietungsprozesses von Ihnen als Mietinteressent (und ggf. von ihren
Biirgen) erhalten haben (z.B. Nachname, Vorname, Adresse, Kontaktdaten, Geburtsdatum, Beruf und


mailto:twachtel@wachtel-wohnbauten.de

Arbeitgeber, Anzahl der im Haushalt lebenden Personen, Angaben zum Wohnberechtigungsschein, zur
Einkommenssituation und Einkommensnachweise, Bank-/Kontodaten sowie und Bonitatsauskunft);
Daten, die wir im Zusammenhang mit dem Mietvertrag von lhnen (und ggf. von ihren Biirgen) erhalten
haben (z.B. Name, Geburtsdatum, Anzahl der im Haushalt lebenden Personen);

Daten, die Teil des Mietvertrages und/oder des Vorvertrages sind (z.B. Miete) bzw. im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem Mietverhaltnis stehen (z.B. Mietrlickstande);

Daten, die bei der Kommunikation mit lhnen als Mieter entstehen (z.B. wenn Sie Fragen per E-Mail
hinsichtlich Ihrer Wohnung stellen);

Daten im Zusammenhang mit der Erhaltung und/oder Modernisierung des Mietobjektes und/oder
Mietmangeln, sofern Sie mit uns in Kontakt treten und/oder Dritte im Rahmen von Reparaturen oder
von Erhaltungs- und Modernisierungsmallnahmen Daten an uns libertragen (z.B. Bilder von Ihrer
Wohnung, auf denen der Mangel zu sehen ist);

Daten, die wir von Dritten im Zusammenhang mit dem Mietobjekt erhalten (z.B. im Zusammenhang mit
Verbrauchswerten oder Betriebsabrechnungen); und

Daten im Zusammenhang mit Umfragen zur Qualitdtssicherung (z.B. Mieterbefragungen,
Meinungsumfragen per Posteinwurf).

6. Wofiir nutzt der Verantwortliche lhre Daten (Zweck der Verarbeitung) - und auf welcher Rechtsgrundlage?

Wir verarbeiten die vorab genannten personenbezogenen Daten im Einklang mit den Bestimmungen der DSGVO
und dem deutschen Bundesdatenschutzgesetz (BDSG). Im Einzelnen:

6.1 Zur Erfullung von vertraglichen oder vorvertraglichen Pflichten (Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO)

Wir verarbeiten lhre Daten zur Erfiillung von vertraglichen oder vorvertraglichen Pflichten. Rechtsgrundlage fiir
diese Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. b DSGVO (Durchfiihrung vertraglicher und vorvertraglicher
MaRnahmen). Zweck der Verarbeitung ist:

Vertragsdurchfihrung
Die Durchfiihrung des Mietvertragsverhaltnisses; und

Beilegung von Rechtsstreitigkeiten, Geltendmachung, Ausibung und Verteidigung von
Rechtsansprichen (z.B. im Zusammenhang mit Rechten und Pflichten aus der DSGVO).

6.2 Aufgrund gesetzlicher Vorgaben (Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. c DSGVO)

Wir verarbeiten personenbezogene Daten, um rechtlichen Verpflichtungen aufgrund von Steuerrecht sowie
Melde- und Auskunftspflichten gegenliber Behérden nachgehen zu kénnen:

Einhaltung von rechtlichen Anforderungen

Rechtliche Anforderungen sind z.B. steuer- und handelsrechtliche Aufbewahrungspflichten, bestehende
Pflichten zur Durchfilhrung von Uberwachungsmafnahmen um Wirtschaftskriminalitit oder
Geldwdsche vorzubeugen.

6.3 Aufgrund eines berechtigten Interesses (Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO)

Wir verarbeiten Ihre Daten zudem aufgrund eigener berechtigter Interessen oder der von Dritten:

Direktmarketing

Ihre Daten werden von uns zum Zwecke des Direktmarketings genutzt (z.B. zur Durchfiihrung von
Mieterbefragungen, Meinungsumfragen, Marketingkampagnen, Marktanalysen, Gewinnspielen,
Wettbewerben oder dhnlichen Aktionen und Events). In diesem Zusammenhang analysieren wir zudem
die Ergebnisse von (Direkt-) Marketingaktivitdten, um Effizienz und Relevanz unserer MaRnahmen zu
messen.

VerdulRerung Ihres Mietobjektes




Wenn wir lhr Mietobjekt verkaufen méchten, werden wir lhre personenbezogenen Daten zunachst in
pseudonymisierter Form an ausgewahlte Kaufinteressenten und, im Rahmen des Verkaufs, sodann an
den Kaufer Glbermitteln, damit diese den Wert des Kaufgegenstandes bewerten kénnen bzw. dieser den
Mietvertrag libernehmen kann. Unser berechtigtes Interesse hinsichtlich der Kaufinteressenten besteht
darin, dass die Offenlegung der wesentlichen Informationen zur Mietsituation fir beide Parteien des
Kaufvertrages zentral fiir die Absicherung gegen Risiken und die Bestimmung des Kaufpreises ist. Unser
berechtigtes Interesse hinsichtlich des Kaufers besteht darin, dass Ihr Mietvertrag auf diesen tUbergeht.

Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung

Nach Art. 21 Abs. 1 DSGVO haben Sie das Recht, jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender
personenbezogener Daten, die aufgrund von Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO erfolgt (Datenverarbeitung zur
Wahrung berechtigter Interessen), Widerspruch einzulegen. Ndheres zur Auslibung dieses Rechts siehe unten,
unter Ziffer 11.

7. Wer bekommt Ihre Daten?

Wir verschaffen nur denjenigen Stellen Zugriff auf lhre Daten, die diese zur Erfullung ihrer Aufgaben im
Zusammenhang mit dem Mietvertrag, insbesondere zur Vertragserfillung und zur Erflllung gesetzlicher
Pflichten, bendtigen.

An folgende Personen ibermitteln wir lhre personenbezogenen Daten zu folgenden Zwecken. Dabei erfolgt die
Ubermittlung lediglich anlassbezogen und nur diejenigen personenbezogenen Daten werden jeweils von uns
Ubermittelt, die fur den jeweiligen Empfanger und fir dessen Leistungserbringung bzw. dessen Beiziehung
erforderlich sind:

— Hausverwaltung
—  Wir beauftragen Dritte mit der Hausverwaltung. Hierbei kann es sich zum einen um
kaufmannische Verwaltung (z.B. Vereinnahmen und Verwaltung der Mietzinse) und zum
anderen um technische Verwaltung (z.B. Betrieb und Kontrolle von Einrichtungen wie
Klingelanlage, Heizung oder Aufzug) handeln.
— Banken
Wir Gbermitteln Ihre personenbezogenen Daten (z.B. Name und Kontodaten) an Banken, soweit Sie uns
ein Lastschriftmandat erteilt haben.
— Handwerker
Handwerker (z.B. Dachdecker, Elektriker, Installateure, Maurer, Schornsteinfeger) und andere
Auftragnehmer erbringen Leistungen zur Erfillung von mietvertraglichen Pflichten (z.B.
Mangelbeseitigungen) oder bei Erhaltungs- und ModernisierungsmaRnahmen. Diesen ibermitteln wir
personenbezogene Daten, um eine Kontaktmoglichkeit mit |hnen zur Terminabsprache und zur
Durchfiihrung der anstehenden MalRnahmen zu gewahrleisten. Zudem Ubertragt sie Daten, um - soweit
far die Leistungserbringung notwendig - |hre Wohnsituation darzustellen (z.B. welche Folgen ein
moglicher Wasserbruch in hrer Wohnung hat).
— IT-Dienstleister
Wir (und ggf. auch unsere Hausverwaltung) beauftragen IT-Dienstleister im Bereich der
Datenverarbeitung, insbesondere betreffend die Speicherung, Ubermittlung und Verarbeitung von
Daten.
— Lieferanten von Wasser, Energie etc.
Soweit wir mit Lieferanten von Wasser, Energie etc. zusammenarbeiten (z.B. in den Bereichen
Installation und Betreibung von Mess- und Erfassungsgerdte wie Heizkostenverteiler, Wasser- und
Warmezahler, Systemtechnik), Gbermitteln wir z.B. lhre Kontakt- und Verbrauchsdaten an die
Lieferanten bzw. erhalten von diesen Daten zur Abrechnung der Lieferungen.
—  Offentliche Stellen
Wir Ubermitteln ggf. aufgrund gesetzlicher Vorschriften personenbezogene Daten an Gerichte,
Aufsichtsbehorden, Finanzbehorden und andere 6ffentliche Stellen.




—  VerduBerung Ihres Mietobjektes
Wenn wir lhr Mietobjekt verkaufen méchten, werden wir lhre personenbezogenen Daten zunachst in
pseudonymisierter Form an ausgewahlte Kaufinteressenten und, im Rahmen des Verkaufs, sodann an
den Kaufer Gibermitteln.

—  Wirtschaftspriifer, Steuerberater und andere freie Berufe
Wir Gbermitteln personenbezogene Daten an beauftragte Wirtschaftsprifer, Steuerberater,
Rechtsanwalte oder andere freie Berufe, soweit dies rechtlich zuldssig und erforderlich ist, um geltendes
Recht einzuhalten oder Rechtsanspriiche geltend zu machen, auszuliben und/oder zu verteidigen.

Soweit die vorgenannten Dritten nicht selbst Verantwortliche nach Art. 4 Nr. 7 DSGVO sind, verarbeiten sie als
sog. Auftragsverarbeiter lhre Daten in unserem Auftrag nach Art. 28 DSGVO. Auftragsverarbeiter werden nur
nach Weisung tatig und sind vertraglich auf die Einhaltung der geltenden datenschutzrechtlichen Anforderungen
verpflichtet.

8. Werden Daten in ein Drittland oder an eine internationale Organisation Gibermittelt?

Die Verarbeitung lhrer Daten findet grundsatzlich in Deutschland oder Staaten der Europdischen Union statt.
Sollten lhre personenbezogene Daten an Empfanger weitergeleitet werden, die sich aulRerhalb des Europdischen
Wirtschaftsraums (EWR) befinden, haben wir geeignete MalRnahmen ergriffen, um die Anforderungen der
DSGVO einzuhalten (z.B. Abschluss geeigneter EU-Mustervertragsklauseln, Privacy Shield-Zertifizierungen (US),
anerkannte Codes of Conduct oder anerkannte Zertifizierungsmechanismen gemaR Art. 42 DSGVO).

9. Datensicherheit

Wir haben technische und organisatorische MaRnahmen ergriffen, die geeignet sind, die unbefugte oder
unrechtmaRige Offenlegung lhrer personenbezogenen Daten, den unbefugten oder unrechtmaRigen Zugriff auf
lhre personenbezogenen Daten oder Verlust, Vernichtung, Anderung oder Beschidigung Ihrer
personenbezogenen Daten, ob unbeabsichtigt oder unrechtmiRig, zu verhindern. Diese MaRnahmen
gewahrleisten ein Sicherheitsniveau, das den von der Verarbeitung ausgehenden Risiken und der Art der zu
schiitzenden personenbezogenen Daten entspricht.

Konkret werden Ihre Daten bei uns unter Bericksichtigung des neuesten Stands der Technik (z.B. durch Firewalls,
Monitoring oder Intrusion Detection) vor externen Eingriffen und anderen Risiken geschiitzt. Unsere
SicherheitsmalRnahmen werden entsprechend der technologischen Entwicklung fortlaufend verbessert.

10. Wie lange werden meine Daten gespeichert?

Wir speichern lhre personenbezogenen Daten solange es fiir die Erreichung des Zwecks ihrer Erhebung
erforderlich ist. Sind die Daten zur Erreichung des Zwecks ihrer Erhebung nicht mehr erforderlich, werden diese
geloscht, es sei denn, deren befristete (Weiter-) Verarbeitung ist zu folgenden Zwecken erforderlich:

—  Gesetzliche Aufbewahrungsfristen

Zur Einhaltung der (handels- und steuer-) gesetzlichen Fristen zur Aufbewahrung bzw. Dokumentation
aus dem deutschen Handelsgesetzbuch (HGB) und der Abgabenordnung (AO):
Diese Fristen betragen bis zu zehn Jahre.

—  Beweismittel
Zur Erhaltung von Beweismitteln im Rahmen der gesetzlichen Verjahrungsfristen:
Nach §§ 195 ff. des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) kénnen diese Verjahrungsfristen bis zu dreiRig
Jahre betragen, wobei die regelmaRige Verjahrungsfrist drei Jahre betragt.

Zudem gilt zur Speicherung - vorbehaltlich der vorangehend beschriebenen Zwecke/Fristen - Folgendes:

— Mietvertrag
Ihre Daten werden, vorbehaltlich der oben genannten Fristen, geloscht, sobald der jeweilige
Mietvertrag beendet und das Mietverhaltnis vollstandig abgewickelt ist.



— Nebenkostenabrechnungen
Ihre Daten kénnen je nach Abrechnungsmethode bis zu dreiBig Jahren aufbewahrt werden.

11. Welche Datenschutzrechte habe ich?

Als betroffene Person einer Datenverarbeitung haben Sie nach der DSGVO insbesondere folgende (Betroffenen-
) Rechte gegeniiber den beiden Verantwortlichen:

—  Auskunftsrecht
Sie kdnnen gemaR Art. 15 DSGVO von uns Auskunft dariber verlangen, ob personenbezogene Daten
von lhnen verarbeitet und welche Daten das sind.

— Recht zur Datenberichtigung
Sollten lhre Angaben unrichtig sein, kdnnen Sie gemaR Art. 16 DSGVO eine Berichtigung verlangen.
Sollten Ihre Daten unvollstindig sein, kdnnen Sie eine Vervollstandigung verlangen. Wenn lhre Daten
an Dritte weitergegeben wurden, werden diese Dritten Uber lhre Berichtigung informiert - sofern dies
gesetzlich vorgeschrieben ist.

— Recht auf Léschung personenbezogener Daten
Sie haben das Recht auf Loschung ihrer Daten, sofern die Voraussetzungen des Art. 17 DSGVO erfiillt
sind (v.a. wenn die Zwecke, fur die lhre Daten erhoben bzw. verarbeitet wurden, wegfallen).

—  Recht auf Einschrankung der Verarbeitung
Sie haben das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung ihrer Daten, sofern die Voraussetzungen des
Art. 18 DSGVO erfillt sind.

—  Recht auf Datenilbertragbarkeit
Des Weiteren werden wir, wenn Sie dies wiinschen, Ihnen lhre Daten zur weiteren Verwendung zur
Verfuigung stellen oder an einen von Ihnen zu bezeichnenden Empfanger tbermitteln.

—  Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung

Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung

Nach Art. 21 Abs. 1 DSGVO haben Sie das Recht, jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender
personenbezogener Daten, die aufgrund von Art. 6 Abs. 1 S. 1 lit. f DSGVO erfolgt (Datenverarbeitung zur
Wahrung berechtigter Interessen) Widerspruch einzulegen.

Soweit Sie Widerspruch einlegen, werden wir lhre personenbezogenen Daten nicht mehr zu den vom
Widerspruch umfassten Zwecken verarbeiten, es sei denn,

— wir kénnen zwingende schutzwiirdige Griinde nachweisen, die Interessen, Rechte und Freiheiten der
betroffenen Person tiberwiegen, oder
— die Verarbeitung dient der Geltendmachung, Austibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen.

Soweit der Widerspruch auch oder nur gegen die Datenverarbeitung zum Direktmarketing gerichtet ist, so
werden lhre personenbezogenen Daten nicht mehr zu diesem Zwecke verarbeiten.

Der Widerspruch kann formfrei erfolgen, z.B. per E-Mail an
info@wachtel-wohnbauten.de

oder durch eine Nachricht an die oben unter Ziffer 3.2 angegebenen Kontaktdaten.

- Beschwerderecht
Dariliber hinaus besteht ein Beschwerderecht bei der zustandigen Datenschutzaufsichtsbehorde (Art. 77
DSGVO i.V.m. § 19 BDSG):

Die Landesbeauftragte fiir den Datenschutz und fiir das Recht auf Akteneinsicht
Dagmar Hartge

Stahnsdorfer Damm 77

14532 Kleinmachnow



Telefon: 033203 356-0
Fax: 033203 356-49
E-Mail: poststelle@LDA.brandenburg.de

Wir empfehlen Ihnen, eine Beschwerde immer zunachst an unseren Datenschutzbeauftragen zu richten (seine
Kontaktdaten finden Sie unter Ziffer 3.2).

12. Auswirkung der Nichtmitteilung

Werden die genannten personenbezogenen Daten nicht zur Verfligung gestellt, kdnnen wir diese nicht erheben.
Es konnen ggf. die einzelnen beschriebenen Zwecke innerhalb des Mietverhaltnisses nicht erreicht werden.

13. Keine automatisierte Entscheidungsfindung

Zur Begrindung und Durchfihrung von Vertragsbeziehung nutzen wir keine vollautomatisierte
Entscheidungsfindung im Sinne des Art. 22 DSGVO.


mailto:poststelle@LDA.brandenburg.de

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Gultig bis: 16.03.2035 Registriernummer: (e 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Oderstraie 17 - Haus A, 16321 Bernau bei Berlin
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude * 2025 (freiwillig)
i 4 3,4
Baujahr Warmeerzeuger 2025
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (A,) 261,00 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung ® Strom netzbezogen
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ | Strom netzbezogen
H 3
SIS AT Art: Luft-Wasser-Warmepumpe Verwendung: Wassererwarmung und Heizung
Art der Liftung ° X Fensterliiftung O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kuhlung ® O Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des X Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel vonden allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttiimer X Aussteller

X Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl.- Ing.

Johannes Graczyk
Oldenburger StralRe 44
10551 Berlin

Ausstellungsdatum ~ 16.03.2025

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: ke= 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 16,28 kg COz-f\quivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
29,1 kWh/(m?-a)

A+ | Al B | c | D e Foo | clll

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

t Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes
52,3 kWh/(m?-a)

Priméarenerqiebedarf X Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert 92,3  kWh/(m%a)  Anforderungswert 52,6  kWh/(m?2 a)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille HTl

Ist-Wert 0,28 W/m2K) Anforderungswert 0,40 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 29,1 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien?: ]Z(ﬁJr Heizung B(f[]r Warmwasser
X( Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in A+ | A | B | c | D | E [ F | G _
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
X( Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Etfiillungsoptionen -
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3 S > < s « -
O Haustiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) Q@v §(U §q’ ,g? .g,b QS {§b Q\é\ § Q\E)Q g?
Warmepumpe (§ 71c) I S N *@0 P s& N
O Stromdirektheizung (§ 71d) FRION K bfz'? S& @ bq} Qé)bé}
O Solarthermische Anlage (§ 71e) _;\% §‘ é,‘ ~Z‘®é\o Q°°b‘z’ $Q §O
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) &’7\\ é,‘ o X QQ'? Q@ Qa'} Q@
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) S S o8 9
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & &F IF
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) N S ;éq Q’f

O Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wir- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”: =
= ” ” Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
0 0 0
% % % Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe?8: % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
O Nutzung bei Anlagen. firr die die 65%-EE—Reqel nicht gilt®: kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Art der grneuerbargen I’Energie' ’ 9 git= Anteil EE™: ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-

% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

% (A)), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.
Summe?®: %
O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage
" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
8 Mehrfachnennungen méglich ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2a)
Primar- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

Eilale | c | oofte | o | TCHEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

N} NS g ~ *~
P S& §e  $& S
oS o $.@ N <o
P I I IF o & S NS
T <SS O8 < @ O S O
v o> oY () OO0 9.0 IR
$EL 88 S &8 &8
AR O A A
& ‘(/o? ) .9 8.9
e & &
S g &g
N & &
N N

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebadude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: ke- -

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich  JX nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl o . | Selrn hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteiie S R e L gréBerer [ nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
| O
O O
O weitere Eintrage in Anlage
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

: be Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebadudeteil“ deutlich gemacht.

E | E ien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitét
des Gebadudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

rf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E ische Qualitit der Gebaudehiillé - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End iebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Priméarenergi

An n zur Nutzun rer Energien zur Erfiillun

()

rn K

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End . | h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Prim3 ievert h - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager bericksichtigen.

Treibh 2 un

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtan 2 un

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleicl te - Seite 2 13
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

missionen -

n fiir Inmobilienanzeigen -
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