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Exposé

Restaurant in Baden-Baden

Bistro, Gastronomie, Lebensmittelverkauf, Ladenflache

Restaurant

Ansprechpartner:
Ruben Schafer

76532 Baden-Baden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1989 Zustand
Zimmer 8,00 Gesamtilache
Energietrager Luft-/Wasserwarme Gastronomieflache
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung

www.ohne-makler.net/expose/397274

Objekt-Nr. OM-397274

Vermietung: auf Anfrage + NK

gepflegt
300,00 m?
300,00 m?

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kunden betreten die Gewerbeeinheit durch eine Automatik-Glasture und werden von einem
ansprechend gestalteten und sehr gepflegten Verkaufsraum empfangen. Eine grofie Kiihltheke
(kann auf Wunsch auch entfernt werden) steht zur Warenprasentation bereit. An die Theke
schlief3t sich die Bedientheke fiir den Mittagstisch an. Direkt daneben ladt der Gastraum mit
Sitz- und Stehplitzen sowie einem Wintergarten zum Verzehr von Speisen und Getranken ein.
Natirlich sind auch WC-Anlagen fiir die Gaste vorhanden. Hinter der Theke steht eine Gastro-
Kiiche mit grofiztigigen Lager- und Vorbereitungsraumen zur Verfligung. Uber einen Flur
erreicht man die Mitarbeiter-Toiletten. Optional kdnnen auch zwei sehr grofztigige Kiihlhduser
mit angemietet werden.

Alternativ zur Gastronomie-Nutzung ist auch eine Nutzung als Verkaufsflache, Fitness-Studio
oder dhnliches mdglich.

KEIN Spielcasino oder Wettbtiro moglich.
Das Objekt ist ab Januar 2027 frei!

Ausstattung

Das Objekt wurde laufend instandgehalten und bietet eine sehr gute Ausstattung. Die 2022
neu eingebaute Warmepumpte liefert 6kologische Warme zu gtinstigem Preis. Zwei grofie
optional anmietbare Kiihlhauser, eins davon unterteilt, bieten Platz fir Ware und Vorrate. Das
Tagesessen-Bistro ist freundlich und hell gestaltet und die Kiichenbereiche bieten viele
Moglichkeiten das Bistro und einen Catering-Service zu betreiben. Fur die Ubernahme von
Einrichtung und Inventar wird eine Abldse fallig. Es besteht auch die Moglichkeit, die
Kuihltheke auszubauen, um weitere Sitzplatze zu realisieren.

Das Objekt ist ab Januar 2027 frei!

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage in Baden-Baden-Oos mit vielen
Gewerbebetrieben Alle Bereiche sind ebenerdig und barrierefrei zuganglich. Es stehen viele
Parkplatze zur Verfligung. In direkter Nachbarschaft gibt es auch einen Discounter und
Schnell-Ladesaulen fiir E-Autos, die ebenfalls Kunden anziehen. In naher Umgebung gibt es
weitere Discounter, sowie eine Apotheke. Der Bahnhof Baden-Baden ist rund 500m entfernt.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 11,10 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 96,40 kWh/(m?2a)

Galerie

Kiichenbereich
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Kiichenbereich

Kuichenbereich
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Kuichenbereich

Kuichenbereich
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Galerie

Kiichenbereich

Kuichenbereich
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Galerie
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Bedientheke
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Galerie

Bedientheke / Kiihltheke

Hinter der Theke
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Galerie
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Gastraum

Gastraum
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Galerie

Wintergarten
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/397274 Seite 11/11



	Exposé
	Restaurant in Baden-Baden
	Bistro, Gastronomie, Lebensmittelverkauf, Ladenfläche
	Objekt-Nr. OM-397274
	Restaurant
	auf Anfrage + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

