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Exposé

Wohnung in Augsburg

Bezugsfreie, sonnige WG-geeignete 2 ZKB mit Balkon in
Uni-Ndhe (Goggingen) im Erbbaurecht

Objekt-Nr. OM-397039
Wohnung

Verkauf: 165.000 €

Ansprechpartner:
Gunther Sasse

Rontgenstr. 14

86199 Augsburg
Bayern
Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 55,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 203 € Heizung Sonstiges

https://www.ohne-makler.net/immobilie/397039/ Seite 1/8



Objektbeschreibung

Angeboten wird eine hiibsche, sehr helle, sonnige 2-Zimmer Wohnung mit Stidbalkon in
Goggingen. Die Wohnung hat einen sehr praktischen Grundriss und angenehme
Zimmergréfen. Alle Zimmer haben grofie Fenster bzw. Balkonttliren, auch das Bad verftigt
uber ein Fenster. Sie ist mit 2 anndhernd gleich grofen Zimmern und einer Kiiche mit der
Moglichkeit eines kleinen Essplatzes auch fiir Studenten-WG's gut geeignet.

Das Haus wurde 1958 im Erbbaurecht gebaut und hat noch eine Restlaufzeit von 30 Jahren,
der aktuelle Erbbauzins betragt jahrlich nur 126,16 Euro.

2014 wurde das Bad erneuert mit Dusche, Waschmaschinenanschluf3 und elektrischer
Fu3bodenheizung, aufierdem wurden neue Laminatbéden verlegt. Die Wohnung verfligt tiber
eine Einbaukiiche mit Herd, Sptilmaschine, Kiihl-/Gefrierschrank und Dunstabzug.

Zur Wohnung gehéren einen Keller- und Speicherabteil und es gibt einen Gemeinschafts-
Fahrradkeller bzw. einen Gemeinschaftsdachboden zum Waschetrocknen.

Ein Energieausweis ist vorhanden.

Die Erhaltungsriicklage fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft betragt annahernd
200.000 Euro, der Anteil fir die Wohneinheit liegt bei ca. 6.700 Euro (zum Stand 31.12.2025).

Die Wohnung wird vom Eigentiimer selbst bewohnt und bezugsfrei nach Absprache zur
Jahresmitte tibergeben.

Die Wohnungen werden provisionsfrei vom Eigentiimer angeboten, Makleranfragen
unerwtinscht.

Ausstattung

Die Wohnung wird mit Elektroheizkérpern beheizt, Bad und Kiiche verfligen tiber eine
elektrische Fufbodenheizung. Die Warmwasserversorgung erfolgt ebenfalls elektrisch tiber
Boiler bzw. Durchlauferhitzer.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Goggingen ist ein beliebter, zentrumsnaher Stadtteil von Augsburg. Die Wohnung befindet sich
in ruhiger Lage in der Rontgenstrasse mit sehr guter Anbindung an Bus und Strassenbahn.
Mit der Strafenbahn gelangt man sehr schnell in die Innenstadt oder zum Hauptbahnhof. Die
B17 bzw. A8 Miinchen/Stuttgart sind gut erreichbar und ein Plus fir Miinchenpendler. Die
Uni Augsburg ist ca. 2,5 km entfernt mit einer sehr guten Busanbindung.

In unmittelbarer Umgebung gibt es alle Geschafte, Supermarkte fir den taglichen Bedarf,
sowie die notwendige Infrastrukur wie Arzte, Banken, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 169,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer Balkon 2. OG
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Einbauktiche 2. OG

Einbauktiche 2. OG
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Galerie

Kiche 2. OG

Schlafzimmer 2. OG
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Galerie

Bad mit Waschmaschine 2. OG
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Galerie

Diele 2. OG
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