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Exposé

Doppelhaushalfte in Leingarten

Doppelhaushalfte - Ideal fiir Ihre Familie!

Baujahr 2000

Grundstiicksflache 256,00 m?

Etagen 3

Zimmer 6,50

Wohnfldche 190,52 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/396682

Objekt-Nr. OM-396682
Doppelhaushalfte

Verkauf: 694.500 €

74211 Leingarten
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause

In einem beliebten Familien - Wohngebiet in Leingarten kénnen wir Ihnen diese schéne
Doppelhaushalfte mit tiberdurchschnittlich groem Platz- und Zimmerangebot anbieten.

Die Doppelhaushalfte und Einliegerwohnung wurde 2017 renoviert. Im Jahr 2022 wurde die
Fassade neu gestrichen.

Der Ort zum Wohlfuhlen

Das Haus wurde im Jahre 1999/2000 mit gesamt ca. 190,52 m2 Wohnfldche gebaut und liegt
in einer ruhigen Anliegerstrafie.

Bis unter das Dach kénnen Sie tber drei Etagen bis zu 5 Schlafzimmer und einem Bad sowie
Kiiche, einen grof3zligigen Abstellraum, das Gaste-WC sowie den grofien hellen Wohn-/
Essbereich nutzen.

Dazu kann bei Bedarf im UG eine kleine 1,5 Zimmer Einliegerwohnung separat vermietet
werden.

Ein Garten zur Stidseite mit der grofen Sonnenterasse wird Ihnen gefallen und ladt zum
Verweilen im Griinen ein.

Ausstattung
Ausstattung

- Einbauktiche

- Entkalkungsanlage (2018)
- 1 Carport mit Anbau

- 2 Autoabstellplatze

- Solarthermie vorbereitet
Einliegerwohnung ca. 31m?2
- separater Zugang

- Kiichenzeile

- Abstellraum mit Platz fiir Regal, WM und Trockner
- Wohn-/Schlafbereich

- Bad

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

Sonstiges
Die Einliegerwohnung ist derzeit vermietet.

Fur eine Besichtigung wiinschen wir vorab eine Finanzierungsbestatigung und bitten hier um
Verstandnis.

Falls es noch offene Fragen gibt, einfach melden.
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Lage

Leingarten ist eine beliebte und attraktive Stadt mit derzeit rund 12.500 Einwohner. Die Nahe
zu Heilbronn mit der Stadtbahnverbindung sowie die sehr gute Infrastruktur bieten eine hohe
Wohnqualitéat.

Eingebettet in eine landschaftlich reizvolle Lage um den Heuchelberg mit Weinbau und vielen
Sport- und Naherholungseinrichtungen sowie einem aktivem Vereinsleben garantiert
Leingarten einen hohen Freizeitwert.

Zahlreiche Arzte, Apotheken, Gesundheits- und Pflegeeinrichtungenhaben sind in Leingarten
niedergelassen. Dazu bieten mehrere Backereien, Metzgereien, Superméarkte und Discounter
eine sehr gute Versorgung.

Familien profitieren von 10 Kindergarten und zwei Grundschulen sowie einer Gesamtschule.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 73,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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| Zimmer

Grundriss Dachgeschoss

Dachgeschoss
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Grundrisse

Carport Stellplatz

Abstell
Kuche
F —— ————"1
Essen
Wohnen
L =)
Terrasse
Erdgeschoss
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Eltern

Grundriss Obergeschoss

Obergeschoss
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Zugang
Einliegerwohnung

Einliegerwohnung

Abstell
fur ETW

Technik/
Heizung

Grundriss Untergeschoss

Untergeschoss
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