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Exposé

Doppelhaushalfte in Niedernburg-Prutting

‘N

Doppelhaushalfte zwischen SchloBberg und Vogtareuth

Objekt-Nr. OM-396641
Doppelhaushalfte

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Zeller

Elisabeth-Block-Str.2
83134 Niedernburg-Prutting

Bayern
Deutschland
Baujahr 1970 Schlafzimmer 3
Grundstiticksflache 251,00 m? Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 135,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Beschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause: Diese charmante Doppelhaushailfte (Bj. 1970) in
Niedernburg / Prutting verbindet Gemitlichkeit, Sonne und Natur - perfekt fiir Familien oder
alle, die sich Raum zum Leben & Entspannen wiinschen.

Was dieses Haus ausmacht:

Licht & Atmosphare: Seit 2014 gibt es einen grofzligigen Wintergarten — ideal fur Friihstiick
im Grunen, entspannte Stunden mit Tageslicht und hangende Pflanze.

Wohnen mit Warme: Zentralheizung vorhanden + ein Holzkamin, der in Herbst & Winter ftir
echte Wohlftihlmomente sorgt.

Platz far die Familie: Im Obergeschoss finden Sie drei Schlafzimmer und ein grofzugiges Bad
mit separater Dusche und Badewanne — Riickzugsorte mit Komfort.

Alltag & Stauraum: Grofer, trockener Keller mit Werkstatt & AbstellrAumen - perfekt far
Hobby, Werkeln oder Lagerung.

Sonnige Auflenbereiche: Garten zur Stidseite, morgens Licht, nachmittags Sonne — ideal, um
draufien zu sein. Vor dem Haus gibt es eine Garage + weiteren Stellplatz auf der Nordseite.

Ausstattung
Warum gerade dieses Angebot nicht lange verfligbar sein wird:

Gepflegter Zustand & solide Ausstattung — Sie kdnnen einziehen ohne gréfiere
Renovierungsaufwande.

Wintergarten + Garten: drauf3en sein ftihlt sich hier wie Urlaub an.

Die Kombination aus gemiitlichem Kamin und funktionalem Grundriss schafft eine
Wohlftihlatmosphare, in der sich jeder Familienalltag harmonisch entfalten lasst.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges
Ihr nachster Schritt:

Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Besichtigungstermin —
erleben Sie selbst, wie sich Ihr Alltag hier neu anfitihlen kann. Ich freue mich auf Ihre Anfrage
unter 0176 / 547 191 69 thomaslzeller@gmail.com

Lage

Lage & Lebensqualitat:

Dieses Haus liegt ruhig und dennoch nicht abgeschnitten — die Umgebung ist gepragt von
Seen, Natur und guter Anbindung. Erholung & Freizeit sind hier direkt vor der Hausttir:
Baden, Wandern, Radfahren - all das ohne grofe Anfahrtswege. Gleichzeitig sind Einkauf,
Schulen etc. schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 155,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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ALY

Ansicht Ostseite
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Galerie

Blick vom Wintergarten ins WZ
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Wintergarten
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Schlaféimmr
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Galerie

Schlafzimmer 3
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Keller Keller

Heizung d

Keller

Kellergeschoss
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Anhidnge

1. Energieausweisdaten

www.ohne-makler.net/expose/396641 Seite 11/11



bedarfsorientiert
is: 1970
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155,70 kWh/(m?2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaude:

155,7 kwh/{ma
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