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Exposé

Ladenlokal in Lauf

Ladengeschaft - Top Sichtlage

Objekt-Nr. OM-396544
Ladenlokal

Vermietung: 2.198 € + NK

Ansprechpartner:
Klaus

Hersbruckerstrasse 49

91207 Lauf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1995 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Gesamtilache 157,00 m?
Summe Nebenkosten 280 € Verkaufsflache 157,00 m?2
Mietsicherheit 6.000 € Schaufensterfront 40,00 m
Ubernahme ab Datum Stellplatze 6

Ubernahmedatum 01.03.2026

www.ohne-makler.net/expose/396544 Seite 1/5



Objektbeschreibung

Modernes Mehrfamilienhaus mit Gewerbe/-Ladeneinheiten im Erdgeschof3, alles ebenerdig,
ideal fiir Verkaufs- oder Ladenraume, Praxis, Salon, Agentur etc.

Ausstattung

Fufiboden gefliefit mit FuSbodenheizung; abgehdngte Rasterdecken, dadurch optimal und
flexiebel an Bedarf anpassbar. Rdume teilbar von 71 bis 157 qm.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Lage
beste Sichtlage, hervorragende infrastruktur... weitere Info siehe Flyer

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 133,00 KkWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 146,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

|

Stid-/Ost Seite mit Stellplatze
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nsfreies Gewerbe/ Verkaufsfliche

91207 Lauf - Hersbrucker Strafte 49

Top-Sichtlage

71-157 qm (teilbar in zwei Einheiten)
hohe Kundenfrequenz

Hauptstrafe (ca. 20.000 Autos pro Tag)
Stellplatze verfiigbar

Beste Infrastruktur

Anbindung an A9 (zwei Minuten)

Flyer

Vermietung direkt vom
Eigentiimer!

Klaus Meichinger

Tel.: (+49) 01727932759
meichinger.klaus@t-online.de

Kontaktieren

Galerie

Objektbeschreibung

 Stark frequentierte Sichtlage, hohe Kundenfrequenz

* Beste Infrastruktur, & i i entral, dufi ichbar,

* Marktplatz Lauf 5 min.zu Fu

* Top Einzugsgebiet: komplettes éstliches Umland von Nirnberg bis Hersbruck

* Indirekter Nachbarschaft: Mc Donald's, Edekamarkt, Fréanki Getrankemarkt, Lidl, Bioladen

* Wohn-/Geschaftshaus
.1 itim it ca. 71-157 gm Nutzflache (variabel)
* grofe Schaufensterflachen (ca. 20 -60 gm)

* grofe Reklameschilder/Fahnenbanner erlaubt
oL ingang seitlic} direkt zur

g0.Mc. Donald's)

« Zulieferung direkt méglich
* Lagerkeller, helle Kellerraume incl. zusatzlicher Sanitarbereich (bei Bedarf)
* Strom,Wasser, zwei WC, FB-Hzg /Energieausweis vorhanden

* kleiner Auenbereich optional

. Decken), itig

* Zustand neuwertig

(+49) 01727932759
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Flyer

Innenansicht Laden

www.ohne-makler.net/expose/396544

Seite

4/5



Grundrisse

Objekt Hersbruckerstr. 49, 91207 Lauf: Grundriss EG siid (ca. 86 gm) und EG ost (ca. 71 gm

(es handelt sich um ca.-MaRe, nur zur Grobplanung geeignet)

Eingory
L‘J er

Grundriss mit ca.-Maf3en
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