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Exposé

Villa in Eisenach

3 Fam. Villa im Siidviertel von Eisenach provisionsfrei
direkt vom Eigentiimer

Objekt-Nr. OM-396528
Villa

Verkauf: 620.000 €

Ansprechpartner:
Sven Schoéne

Mariental 6
99817 Eisenach

Thiiringen

Deutschland
Baujahr 1870 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 2.364,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 12,00 Stellplatze 4
Wohnflache 365,00 m? Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Schoéne modernisierte 3 Fam. Villa in bester Lage im Stidviertel von Eisenach mit 3
Wohneinheiten, grof3zligigem Garten und einer befestigten Zufahrt von oberhalb des Gebaudes
sowie einen befestigten Fussweg von unten. Aktuell ist die Erdgeschosswohnung durch den
Eigentiimer bewohnt. Die Wohnungen im 1. OG und Dachgeschoss werden als
Ferienwohnungen betrieben. Erginzt wird das Ganze durch ein kleines Btuiro , welches die
Verwaltung des Objektes einfacher macht oder ungestortes Arbeiten im Home Office

zulasst .Folgende Modernisierungen wurden durchgefiihrt:

2013 Komplettsanierung Wohnung DG

2016 neues Dach + Dachterrasse fur Wohnung DG
2016 neue Heiztherme Wohnung 1.0G

2018 Komplettsanierung Wohnung EG

2022 Komplettsanierung Wohnung 1. OG

2023 Kanalanschluf3

2024 Erneuerung der Stiitzmauer

Ausstattung

Die Villa wurde in den letzten Jahren komplett moderniesiert. Im EG/1.0G ist zum Teil
Vinylboden, zum Teil Parkett verlegt. Alle Wohnungen sind mit hochwertigen Kiichen
ausgestattet.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-
wC

Sonstiges

Es liegt ein genehmigter Bauantrag fiir eine Doppelgarage mit einer Gré3e von 49 m?

Lage
Das Objekt liegt in der Villenkolonie Mariental in der Nahe des Prinzenteiches . Das Stidviertel
von Eisenach ist eines der grofiten zusammenhangenden Villengebiete in Deutschland. Das

Stadtzentrum ist fuplaufig in ca 15-20 min erreichbar. Bushaltestellen befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Blick vom Fussweg
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Galerie

Terrassen
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Galerie

Zufahrt

isitz 1
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Freisitz zu Wohnung EG
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1. OG Dusche 1. OG kleiner Wintergarten
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Galerie

&

1. OG grofier Wintergarten 1. OG grofier Wintergarten

1. OG Wohnzimmer
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Galerie

1. OG Kuche
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Galerie

1. OG 1 von 3 Schlafzimmern

7 s
N

DG Dachterrasse
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DG Kiche

DG Wohnzimmer
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EG Kiiche EG Wintergarten

EG Wohnzimmer
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Grundrisse
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Erdgeschoss

@ Bad 9,01gm
@ Bad/Waschen 4,89qm
@) Fur 10,400m
(@) kiiche 13,26qm
@ Abstellraum 2,61qm
(&) Wonnzimmer 27,59qm
(7) sohtatzimmer 1 20,69qm
Schlafzimmer 2 13,16qm
(9) wintergarten 12,22qm
Biiro 10,31gm
@] Aosil o r\guhnraum 12,04qm

Gesamt: 136,18qm
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Grundrisse
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Obergeschoss

@ Fur

(2) Kiche

(3) Bad

@ Wintergarten
(5) schlatzimmer 1
(&) schiatzimmer 2
(7) Wohnzimmer
Lesebereich
() schlatzimmer 3
Flur2

(1) Vorraum we
(12) we

(13) wez

Dusche

Gesamt:

5.48qm
14,62qm
2,93qm
14,79m
13,36qm
19.94qm
27,50qm
2,95qm
13,60qm
3,82qm
1,58qm
1,00qm
1,27qm

1,73qm

124,57qm
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(i) Batkon/25%

Dachgeschoss

(1) schiatzimmer 1

(2) Bad

(3) Avstel

@) Fur

) Fur2

(6) Kiiche

@) Avstell
Wohnzimmer
Schlafzimmer 2
Schlafzimmer 3

Gesamt:

6,74qm
5,69qm
3,11am
3,67qm
12,43qm
13,16qm
1,93gm
26,37qm
16,20qm
9,82qm

4,35qm

103,47qm
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