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Exposé

Einfamilienhaus in Baunatal

Massives Einfamilienhaus mit Garage in gesuchter Lage
von Baunatal GroBenritte

LI v' 4

Objekt-Nr. OM-396513
Einfamilienhaus

Verkauf: 429.000 €
34225 Baunatal

Hessen
Deutschland
Baujahr 1972 Zustand saniert
Grundstiticksflache 485,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 4,00 Garagen 1
Wohnflache 143,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ein charmantes, freistehendes Einfamilienhaus erwartet Sie auf einem 485gqm umfassenden
Grundstiick, das im Jahr 1972 gebaut wurde. Das Haus wurde 2009 durch einen Anbau an
den Wohnzimmerbereich erweitert. Der Garten verfligt tiber 2 Terrassen, sowie ein
Gartenhaus fur Gartengerate und Rasenméaher. Eine Fertiggarage sowie ein weiterer Stellplatz
runden das sehr gepflegte Anwesen ab. Das Areal ist komplett eingezaunt und somit ideal ftir
Hundebesitzer.

Im Erdgeschoss befindet sich ein freundlicher, heller Eingangsbereich der die
unterschiedlichen Bereiche des Hauses miteinander verbindet, sowie ein praktisches,
teilsaniertes Gaste-WC. Das grof3zligige Wohnzimmer ist mit einem Kaminofen ausgestattet,
der im Winter fiir behagliche Warme sorgt. Der lichtdurchflutete Anbau wird gerne als
Esszimmer genutzt und bietet direkten Zugang zum Garten mit einer vorgelagerten
Holzterrasse, mit Stidausrichtung und Markise.

Die Kiiche ist mit einer Einbauktiche ausgestattet und verfligt tiber eine praktische Sitzecke
die zum Verweilen einladt.

Im Obergeschoss befinden sich 2 Kinder- bzw. Gastezimmer mit einer Flache von 8,67 qm
sowie 16,20 gqm. Das Elternschlafzimmer umfasst 18,09 qm und hat als Highlight einen
direkten Zugang zu einer ca. 15gm grofien Dachterrasse mit Blick auf Baunatal!

Das Tageslichtbad wurde 2019 komplett saniert, verfiigt tiber Wanne, WC, Waschtisch, sowie
eine barrierefreie Dusche.

Im Kellergeschoss befindet sich der Heizungskeller mit der Gasbrennwerttherme die fir
behagliche Warme im ganzen Haus sorgt, auf3erdem ist hier Platz fiir Waschmaschine und
Trockner. Der ehemalige Heizollageraum sowie ein weiterer Kellerraum bieten sich an als
Vorratsraum und Abstellflache.

Der vierte Kellerraum ist beheizt, hat einen Zugang zum Garten und mit einer Kunststofftiir
mit Glaseinsatz sowie einem grofen Fenster und LAN Anschluss ist der Raum als Bliroraum
nutzbar.

Der Garten verfiigt tiber eine weitere Steinterrasse mit Hochbeet sowie einer Flache fiir einen
Pool.

Ausstattung

Das Haus ist komplett warmegedammt und die Gasbrennwerttherme ist jahrlich von einer
Fachfirma gewartet worden.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich in gesuchter Lage in Baunatal Grofienritte. FuBlaufig zu erreichen
sind Grundschule und Kindergarten, sowie der Bahnhof Grof3enritte mit
Strassenbahnanbindung nach Kassel, ebenso der Ortskern mit Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Apotheken. In wenigen Minuten ist man in den Langenbergen und kann das Panorama
uber die Stadt Baunatal, die Gemeinde Schauenburg sowie Edermuinde genief3en.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 129,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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