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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wolfsburg

Penthouse Appartment mitten in der City mit Blick uber
die Stadt, 6% Mietrendite oder Eigenbedarf

Objekt-Nr. OM-396452
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 99.500 €

Rothenfelderstrasse 6

38440 Wolfsburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1984 Hausgeld mtl. 145 €
Etagen 7 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 1,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 45,00 m? Etage Hoéher als 5. OG
Nutzflache 6,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Diese sehr schéne Wohnung liegt im Zentrum von Wolfsburg in der Rothenfelderstrasse 6.
Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und hat neben einem grofen Wohnschlafraum
eine abgetrennte Einbauktiche, ein Wannenbad mit Fenster und einen kleinen Abstellraum.
Ein grofizligiger Balkon mit Blick tiber die City ladt zum Friihstiick oder zum Sonnenbaden
ein. Die Wohnung ist aufgrund der grofien Fensterfront und eines Dachfensters sehr hell und

gemtitlich. Die Wohnung wird moébliert verkauft. Die Mobel sind im Preis inbegriffen. Die
Wohnung ist seit 2 Jahren an eine sehr nette und sorgsame Mieterin vermietet. Sie eignet sich
daher als Anlageobjekt

aber naturlich auch fiir den Eigengebrauch.

Ausstattung

Die Wohnung ist komplett mobiliert (siehe Bilder) und wir als solches verkauft. Zu der
Ausstattung gehoren eine Einbauktiche mit Geschirrsptiler, ein Doppelbett, ein Sofa sowie
diverse TV/Audio Gerate. Auch ein grof3er Gefrier-/Kiihlschrank ist dabei.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Das Grundstiick unterliegt dem Erbbaurecht der Stadt Wolfsburg der jahrlich Erbbauzins
betragt ca. 550 EUR fiir den neuen Eigenttimer. Der aktuelle Erbbauvertrag lauft bis 2055.
Die Stadt arbeitet gerade an neuen Konditionen, insbesondere zur Verlangerung (siehe
Internet) was das Investment attraktiver macht. Die Wohnung ist fiir 550 EUR pro Monat
vermietet was zu fast 6% Mietrendite fihrt.

Lage
Mitten in der City von Wolfsburg und damit in unmittelbarer Ndhe von Einkaufszentren,
Apotheken, Arzten, Schulen, Kindergarten, Restaurants, Bars, .... Etc.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse
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Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
134,00 kWh/(m?2a)
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