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Exposé

Einfamilienhaus in Mutterstadt

Wohn und Geschaftshaus

Objekt-Nr. OM-396081
Einfamilienhaus
Verkauf: 458.000 €

67112 Mutterstadt
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1988 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 369,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 243,00 m? Garagen 1
Nutzflache 17,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird ein seit 1988 Restaurant/Einfamilienhaus in Mutterstadt.

Das Restaurant im Erdgeschoss ist komplett ausgestattet ,Brauereifrei und keinerlei
bindendes Vertrage. 5 Stellplatze sind direkt am Objekt.

Das Objekt kann als Kapitalanlage oder fiir Eigennutzer tibernommen werden.

Das Restaurant ist zur Zeit verpachtet und kann weiter im Pachtvertrag bleiben .
—WOHNUNG—

Im Obergeschoss befindet sich eine vom Restaurant getrennte Vermietete 100gm 3,0 Zimmer
Wohnung mit Klimaanlage. Eingangsbereich mit

Treppenaufgang,Diele,Flur ,Schlafzimmer,Kinderzimmer (Maisonette)Bad, Wohnzimmer/

Kitiche ,Balkon.

Die Wohnung hat in allen Rdumen einen Sichtbaren Dachstuhl (auf3er Bad und Diele Jund ist
mit einer Aufsparrenaussenddammung verkleidet Die Deckenhohe Teilweise bei 3.50m .

Die Wohnung hat einen eigenen Zugang und kann auch Privat gekauft werden (Teilung des
Objektes)

Ausstattung

Das Objekt ist in Massivbauweise gebaut .Das
Grundstiick hat 369gm.
Doppelglasholzisolierfenster ,Gas-Brennwert-Zentralheizung erneuert.

Fufbodenheizung komplett im ganzen Haus ,Tageslichtbad mit Dusche und Wanne,komplette
Fliesenbdden im Gebaude, Einbauktiche,

Es besteht kein Denkmalschutz.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Eine Nutzungsanderung der Gaststatte zum Wohnraum ist méglich und gestattet. Gewerblich
oder Privat ( Monteurwohnungen)

BAUPLATZ:

Im Angrenzenden Grundstiick kdnnten Garagen u. zusatzliche Stellplatze zum Objekt
erworben werden.

Das Angrenzende Grundstiick kann auch zum Bebauen eines Hauses moglich sein. Das
Grundstick hat 245gm.

Lage
MUTTERSTADT:

Die verbandsfreie Gemeinde mit ca. 14000 Einwohnern war schon immer eines der grof3en
Dérfer der Rheinebenel.Durch die Nahe zu Ludwigshafen hatte es in den letzten 100 Jahren
eine sprunghafte Entwicklung zu verzeichnen und ist heute die grofte Landgemeinde im Kreis
Ludwigshafen. Trotz der Funktion als Wohngemeinde haben Landwirtschaft und
mittelstandisches Gewerbe ihr Auskommen.
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VERKEHRS-VERBINDUNGEN:

Mutterstadt ist naturlich dem Rhein-Neckar-Verbund angeschlossen.Der Autoanschluss zur
A61,A65 und A650 liegt in der Nahe.

SCHULEN:
Mutterstadt verfiigt tiber ausreichend Kindergartenplatze.

Weiterhin sind 2 Grundschulen sowie eine Realschule und eine integrierte Gesamtschule
vertreten.

ALLGEMEIN:

Mutterstadt ist eine lebendige Gemeinde,die alles bietet,was man im téglichen Bedarf
benétigt.Die medizinische Versorgung ist innerhalb des Ortes gewahrleistet.

Diverse Sportclubs oder das Hallen bzw. Freibad bieten allerlei Moglichkeiten fiir sportliche
Aktivitaten.Der grofite Anteil des Gemeindewaldes besitzt heute ausschlieflich
Erholungsfunktion

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ieausweis

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

128,50 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf

D

Energieeflizienzklasse

1€

Galer

Flug Aufnahme
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Restaurant

Thekenbereich

www.ohne-makler.net/expose/396081 Seite 5/19



Stammtisch

Innenbereich Dachstuhl
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Diele OG Wohnung
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Exposeé - Galerie

Wohnen zimmer 2

Badezimmer KI -Foto

www.ohne-makler.net/expose/396081 Seite 8/19



Badezimmer Wohnung

Zimmer 1 Wohnung
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Intrigierte Ktiche Wohnung

Ansicht Wohnen -Balkon
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Galerie

Straf3enansicht Restaurant

Restaurant
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Galerie

Restaurant

Maisonettbereich Kinder
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Treppe Maisonett Zimmer 3

Vorderansicht Gebaude
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Grundrisse
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Erdgeschoss Restaurant
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Grundrisse
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Grundrisse

l.’l~.:'l‘ ;llS:. q

.:'i:‘i 4

S
el

Wohnung Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

Flachenberechnung
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Grundrisse

Auszug aus den Geobasisi
Liegenschafiskarte ,

Hergestelit am 20.09.2012

Flurstick: 902/8
ung:  Mutterstadt

Lageplan
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Exposé - Grundrisse

Seitenansicht
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