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Exposé

Erdgeschosswohnung in Neuss

Wohnen wie im eigenen Haus — nur smarter: saniert, mit
Garten, Terrasse & eigenem Eingang

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

3,50

103,25 m?2

25,45 m?
Luft-/Wasserwarme
20.000 €

222 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/396030/

Objekt-Nr. OM-396030
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 349.000 €

Ansprechpartner:
M. + D. Muller

Gladbacher Strafie 47
41462 Neuss
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen wie im eigenen Haus — nur intelligenter

Willkommen auf der Gladbacher Strafie 47 in Neuss. Eine vollstdndig und hochwertig sanierte
2 1/2 Zi.-Erdgeschosswohnung mit Garten, Garage und zusatzlichem Multifunktionsraum im
Untergeschoss - geschaffen flir Menschen, die urban leben méchten, ohne auf Komfort,
Freiraum und Alltagstauglichkeit zu verzichten.

Diese Immobilie richtet sich nicht an ,jeden". Sondern an Menschen, die genau diese Art zu
wohnen verstehen und schétzen: durchdacht, flexibel, komfortabel und aufiergewohnlich
praktisch.

Schon die Wege innerhalb der Immobilie zeigen, wie besonders dieses Wohnkonzept ist. Die
Wohnung verfligt tiber einen eigenen separaten Hauseingang — unabhangig vom klassischen
Treppenhaus des Gebaudes. Die Haustiir wurde im Rahmen der Sanierung ebenfalls erneuert
und unterstreicht das eigenstiandige Wohngefiihl dieser besonderen Einheit.

Aber genauso kénnen Sie nach dem Einkauf bequem mit dem Auto direkt in die Einfahrt
fahren, Getranke oder Einkdufe ausladen und tiber Garten und Terrasse unmittelbar in die
offene Wohnkitiche gelangen — ohne lange Wege, ohne Treppen, ohne Umwege.

Die Garage befindet sich direkt hinter dem Garten. E-Bike abstellen, laden, direkt losfahren -
oder kiinftig das eigene E-Auto bequem uber die bereits vorbereitete Wallbox versorgen. Sogar

die Nutzung von Photovoltaik auf der Garage wurde bereits durch die Gemeinschaft
genehmigt. Viele Dinge wirken hier nicht zufallig. Sondern zu Ende gedacht.

Eigener Garten & Terrasse

Ca. 90 m? Gartenflache mit neu angelegtem Rasen inkl. ca. 16 m?2 Terrasse aus 60x60 cm
Feinsteinzeug und neuem Sichtschutzzaun.

Multifunktionsbereich Untergeschoss (inkl. Waschmaschienenraum u. grof3ztigiger Diele)

Ca. 25,45 m? direkt aus der Wohnung erreichbar — Arbeitsraum, Fitnessraum, TV-Lounge
oder personlicher Riickzugsort. ,Im Pyjama ins Untergeschoss."

Neue Warmepumpe + Wallbox-Option

Energieeffizienz "B" modelliert (ca. 65,6 kWh/m?a) fir das EG. Enerigieeffizienz auf das ganze
Haus gesehen "D" (ca. 129,3 kWh/m?a). Stromkabel fiir Wallbox bereits verlegt. Photovoltaik
auf dem Garagendach optional méglich.

Smart Home Ausstattung

Nuki-Turschloss, Videoklingel per Smartphone, smarte Heizthermostate (Homematic IP),
ABUS Terrassenturoffner, elektrische Rollos.

hx¢
et

Hochwertige Materialien
Fertigparkett geolt, italienische Travertin-Keramikfliesen, schwarze Armaturen,

Glasduschwand, Echtholzfensterbanke, Ankleide mit Deckenheizung, E-Anschuss fiir Dusch-
WC vorbereitet.
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Einzelgarage dabei

Elektrischer Garagentorantrieb, direkter Zugang vom Garten in die Garage. Einfahrt direkt
zuganglich von der Terrasse.

Ausstattung

Nachhaltig modernisiert!

Ein Wohngefiihl, das selten geworden ist

Die Wohnung befindet sich in einem Gebaude aus ca. 1972. Das Besondere: Die Wohnung
wurde technisch und energetisch so umfassend modernisiert, dass sie sich heute deutlich
naher an modernem Neubau-Standard bewegt als an ihrem urspriinglichen Baujahr.
Unter anderem durch die neue Warmepumpe, moderne Steuerungstechnik, hochwertige
Ausstattungsdetails sowie umfangreiche Sanierungsmafnahmen. Die Wohnung wurde
professionell und mit hohem Anspruch saniert — nicht oberflachlich ,schén gemacht",
sondern nachhaltig und technisch sauber modernisiert.

Viele Details wurden bewusst geplant und hochwertig umgesetzt. Das Ziel war nie eine
schnelle Standardlésung. Sondern eine Immobilie zu schaffen, die langfristig funktioniert und
in den kommenden Jahrzehnten keinen typischen Renovierungsstau erwarten lasst.
Erdgeschoss + Untergeschoss

Mehr Raum fuir das echte Leben

Die Wohnung bietet ca. 77,8 m2 Wohnflache im Erdgeschoss sowie zusétzlich ca. 25,45 m?2
hochwertig ausgebaute Nutzflache im Untergeschoss (zzgl. Kellerraum) - direkt aus der
Wohnung erreichbar.

Hier entsteht ein Bereich, der den Alltag enorm erweitert: Arbeitsraum, Fitnessraum, TV-
Lounge, Hobbybereich oder personlicher Riickzugsort. Ein zuséatzlicher Raum, den viele
Menschen heute suchen - aber nur selten wirklich finden.

Zusammen mit Garten, Terrasse und Garage entsteht dadurch ein Wohngefiihl, das eher an
ein kleines Stadthaus erinnert als an eine klassische Erdgeschosswohnung.

Im Detail die Sonderausstattung

Eine Auswahl der Features, die diese Wohnung von gewdhnlichen Angeboten unterscheiden —
bewusst geplant, hochwertig umgesetzt.

* Smart Home & Sicherheit

* Nuki Smart-Ttrschloss

* Videoklingel, per Smartphone bedienbar

* Smarte Heizthermostate (Homematic IP)

* ABUS Terrassentuiroffner

* Schlieffanlage: Wohnung, Untergeschoss, Terrasse & Garagentor
* Elektrischer Garagentorantrieb

* Elektrische Rollos in Schlafzimmer & Flur

* Deckenspots in Bad, Flur, Flur UG, Multifunktionsraum
Technik & Energie

* Neue Warmepumpe fiir die drei Erdgeschosswohnungen
* Elektrische FufSbodenheizung im Bad mit Thermostat

* Ankleide mit Infrarotheizung an der Decke
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* Beheiztes Untergeschoss

* Stromkabel fiir Wallbox in der Garage vorbereitet

* Photovoltaik auf Garagendach moglich

* Stromanschluss fiir Dusch-WC vorbereitet

* Plane/glatte Heizkorper

* Schliefanlage fur die Wohnung (1 Schltissel fur alles)
Material & Design

* Fertigparkett, geolt

* Jtal. Feinsteinzeug Travertin-Optik 60X60 cm mit Querschliff
* Schwarze Armaturen

* Glasduschwand

* Echtholzfensterbinke

* Echtholzablage im Bad

* Akustikpaneele & LED-Streifen im Multifunktionsraum
* Offenes Wohn-Koch-Konzept

Aufienbereich

* ca. 90 m? Garten mit neu angelegtem Rasen, inkl. ca. 16 m? Terrasse mit

Feinsteinzeugplatten 60x60 cm

* Neue Zaunanlage mit grauem Sichtschutz

* Wasseranschluss auf der Terrasse

* Direkter Terrassenzugang von der Einfahrt

* Direkter Zugang vom Garten in die Garage

* Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb

Besondere Wohnsituation

* Eigener separater Hauseingang

* Direkter Zugang ins Untergeschoss aus der Wohnung

* Waschmaschinenraum im Untergeschoss

* Multifunktionsraum ca. 14 m? (Arbeitsraum, Fitness, Hobby ...)

* Sanierte Haustur (Sanierung 2026)

Sonstiges

Fur wen ist diese Immobilie?

Diese Wohnung ist nicht fur jeden.

Bewusstes Downsizing

Friuher ein Haus, heute bewusster wohnen. Weniger Aufwand, weniger Flache - aber weiterhin

Garten, Ruhe und Freiraum. Ohne die typischen Nachteile eines Hauses.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/396030/
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Arbeitsraum & Stadtleben

Urban leben, ohne sich eingeengt zu fiihlen. Ein eigener Arbeitsraum im Untergeschoss, direkt
erreichbar - ohne Mantel, ohne Schltissel. Homeoffice, wie es gemeint ist.

Smart & nachhaltig

Morgens mit dem E-Bike zum Markt fahren, Wert auf intelligente Details legen und Zuhause
nicht nur als Adresse verstehen - sondern als Lebensqualitat. Denn genau daftir wurde diese
Immobilie geschaffen.

Interesse geweckt?

Sprechen Sie uns an.

Kein Makler, keine Provision. Sie sprechen direkt mit den Eigenttimern - offen, unkompliziert
und auf Augenhohe.

Haftungsausschluss:

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und auf Grundlage der vorliegenden Informationen
erstellt. Fiur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Gewahr
ubernommen. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Beim Kauf

einer Immobilie fallen neben dem Kaufpreis gesetzliche Grunderwerbsteuer sowie Notar- und
Gerichtskosten an.

Lage
Standort
Zentral in Neuss — mit bester Anbindung

Die Gladbacher Strafie 47 vereint urbanes Wohnen mit exzellenter Alltagstauglichkeit — kurze
Wege, beste Anbindung und ein vollstdndiges Nahversorgungsangebot direkt vor der Tur.

Verkehrsanbindung OPNV & Auto

Bushaltestelle vor der Ttr: Die Haltestelle ,Nibelungenstr." ist in 1 Minute fuf3laufig erreichbar,
die Haltestelle ,Romerstr." in ca. 4 Gehminuten.

Schnellbus nach Diusseldorf: Der SB85 (ab Romerstr.) bietet eine schnelle, direkte Verbindung
nach Dusseldorf — ideal fiir Pendler.

Auto: Die nachste Autobahnauffahrt liegt nur ca. 2,2 km entfernt. Der Flughafen Diisseldorf
ist in ca. 19 km zligig erreichbar.

Nahversorgung & Gastronomie

Nahversorgungszentrum Romerpark: Kaufland, Modegeschéafte und Fressnapf — alles in
direkter Nahe. Weitere Markte: Netto, Edeka und Mix Markt im UmkKkreis.

Gastronomie: Restaurants wie die Trattoria Da Umberto sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Bildung, Freizeit & Erholung

Bildung: Kita ,Kleine Freiheit", Gemeinschaftsgrundschule ,Die Briicke" und Karl-Kreiner-
Schule — alle kurze Wege fiir Familien mit Kindern.

Sport & Freizeit: Hubert-Schafer-Sportpark, Nordbad, Tennisclub Weiflenberg e.V. sowie der
Hermann-Josef-Dusend-Platz in der Umgebung.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 68,60 kWh /(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Garten - Terrasse - Garage
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Eingangsdiele
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Blick Schlafzimmer u. Ankleide
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Ankleide
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Flur zum Schlafzimmer
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Galerie
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Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kochen / Essen / Wohnen
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Galerie

offene Kiiche

Kuche u. Essplatz
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Galerie

Essen / Wohnen

6/ ,/,‘,{,_ :
Blick auf die Chill-Area
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Galerie
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Wohnen / Essen / Kochen
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Galerie

Vom Rasen bis zur Terrasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/396030/ Seite 16/24



https://www.ohne-makler.net/immobilie/396030/

Flur/Diele im UG

Flur/Diele im UG

Seite 17/24

e
—
—
—
—

=



Galerie

‘Waschmaschine u. Trocknerraum

Ehue
N s
Multifunktionsraum UG
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Galerie

D

Multifunktionsraum U

» Multlfunktlonsraufn UG
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Galerie

‘ Kellerabstellraum
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Galerie

Vorderansich
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Grundrisse

o
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Erdgeschoss
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Grundrisse

www.arundriss.com

Kellergeschoss

Untergeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis modelliert
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ENERGIEAUSWEIS o Womngebiude

gemél den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Gliltig bis: 24.03.2034 Registriernummer: NW-2024-005010185 1
Gebadude
Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus
Adresse Gladbacher Stralle 47-49
| 41462 Neuss
Gebaudeteil ® Gesamtes Gebaude
. Baujahr Gebaude ° 1972
Baujahr Warmeerzeuger > * 1996
Anzahl der Wohnungen 15
. Gebaudenutzfliche (Ay) 1.354,9 m? [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
. Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Erdgas E B
Emeuerbare Energien Art: Verwendung: \'
] Art der Liftung * )Z( Fensterliiftung [0 Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung !
[0 Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
. Artder Kiihlung O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [J Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]2[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschldgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigenttmer )Z[ Aussteller
' O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&iude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen {iberschl&gigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) »’\'&Bh 5915? Unterschrift des Ausstellers
¥ % / .
Dipl.- Ing. Gereon Cornelius, Architekt ! = /
3 : LAl
Sebastianusstralie 3 B T e -
41460 Neuss 0 M 3
% ~$‘ Ausstellungsdatum 25.03.2024
Ore m«(\&‘

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ oh e o =

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 3D 11.3.6



ENERGIEAUSWEIS wwomesuc

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

142,2

kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemdR GEG *

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 142,2 kWh/((m?-a)  Anforderungswert 61,1  kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert 1,06 Wi(nm*K) Anforderungswert 091  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

[0 eingehalten

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

N
K

Art:

utzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
dlteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Pflichterfiil-

Deckungs-

anteil: lung:

%

%!

%

%‘,

Summe:

%

MaRnahmen zur Einsparung *

D

ie Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

G
O

O

PO I

EG erfiillt.
Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
MaRnahme nach § 456 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3D 1136

Prol

!

Registriernummer:

8. August 2020

NW-2024-005010185

31,0 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

129,3 kWh/(m?*-a)
e | e R
150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

)Z[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
]Z[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

129,3 kWh/(m?*a)

Vergleichswerte Endenergie *

-MEICIDIEI F | Il

25 75 100 125 150 175 200 225 >250
Q N N = > x A
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 09.12.2035 Vorschau 1
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelnaus
Adresse Gladbacherstr. 47/49
Neuss
Gebaudeteil Erdgeschoss
Baujahr Gebaude * 1972 _’j\
Baujahr Warmeerzeuger > * 2025 Warmepumpe :-”e'o'"";" fung
o N
Anzahl der Wohnungen 3
Gebaudenutzflache (Ay) 291,5m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom (Sondertarif)
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Strom-Mix
Erneuerbare Energien 3 Art:  Luft-Wasser-Warmepumpe Verwendung: Heizung
Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung [0 Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ fLuftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung [, Kiihltng aus Strom
O Gelieferte Kélte " Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau jZ[ Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

« s N

- B
Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationemnyzum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der ‘Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit:
Datenerhebung Bedarf/Verbrau¢h durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).
4 0 F.v

. ] -
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Arne Weck
Energieberatung keine Unterschrift
Am Kleff 52
40699 Erkrath
Ausstellungsdatum 10.12.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

E N SITIECIN
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Vorschau 2
(Ausweis rechtlich nicht guiltig)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 38,4 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
68,6 kWh/(m?-a)

B[ B | ¢ | o | e [ el

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

83,7  kWh/(m*a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG > Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren.nach DIN ¥/ 18599

Priméarenergiebedarf [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 83,7 kWh/(m?a) Anforderungswert 142,8 kWh/(m?-a) [0 Verginfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert 0,60 W/(m>K) Anforderungswert 0,91  W/(m>K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
-~ @ W »
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe,in Immobilienanzeigen] 68,6 kWh/(mza)
I & S 2
. O Ot
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien® [ fir Heizung® [T fiir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR§71 Absatz" in Bl e [ c| o | e | FHIES
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pausghale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit'§ 71b bis h GEG 3

O N N < Red -~ X
[J Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) o)v §{b §(b \\é;@b §{§b ,\?’\f g@b
[ Warmepumpe (§ 71c) Q“? FE S L& c’?é‘@ E:QS@
[J Stromdirektheizung (§ 71d) Iy ng’b‘z’ £ LE P
[J Solarthermische Anflage (§ 71e) FS ¢ I Q_.$ ,5%’§ ,\oq)’ég
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse,oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) $ Q‘/(QJS’ ol g.)c‘? §§
[0 Warmepumpen-Hybridheizung(§ 71h) L q’g\ N §
[ Solarthermie-HyBridheizung/(§ 71h) §§ S §L
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) K4 &

[ Erfullung,der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall'nach § 74"Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe?® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °

Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebene_n Werte ke'zine Ruckschliisse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Wéarmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.4
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