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Exposé

Wohnung in Berghausen

Wunderschone kleine 2 Zimmer Wohnung am Rande
Grotzingen in Berghausen

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1990
2,00
45,00 m?
Gas

55 €

95 €

www.ohne-makler.net/expose/396015

Objekt-Nr. OM-396015
Wohnung
Vermietung: 569 € + NK

76327 Berghausen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 15.03.2026

Zustand renoviert
Badezimmer 1

Etage Keller

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung im Detail

Die frisch renovierte Einliegerwohnung im Halbuntergeschoss befindet sich in einem
gepflegten 4-Parteienhaus in ruhiger Wohnlage von Berghausen/Pfinztal.

Mit einer Wohnflache von ca. 45 m? bietet sie einer Einzelperson ein komfortables und
modernes Zuhause mit angenehhmer Wohnatmosphére.

Ihre Highlights
Grof3zuigig geschnittene, helle Wohnraume

Neue Einbauktiche (Vermietung ausschlieflich mit Einbauktiche gegen monatlichen
Mietaufpreis)

Terrasse mit Notausgangsfunktion
Offentliche Stellplitze befinden sich direkt vor dem Haus
Bodentiefe Dusche
Eckdaten auf einen Blick
* Wohnflache: ca. 45 m?
® Geeignet fiir: 1 Person (Einzelpersonenhaushalt)
* Ausstattung: hochwertig und modern
* Fuweg zum OPNV: ca. 8 Minuten
® Hauptbahnhof Karlsruhe: ca. 14 Minuten
* Innenstadt Karlsruhe: ca. 18 Minuten
* Autobahnanschluss: ca. 8 Minuten
* Flughafen: ca. 38 Minuten

Die angegebenen Zeiten stellen unverbindliche Circa-Angaben dar und kénnen je nach
Verkehrs- und Witterungslage variieren.

Konditionen
¢ Die Wohnung wird ausschlieflich mit der vorhandenen Einbauktiche vermietet.
* Fir die Einbauktiche wird ein separater monatlicher Mietaufpreis erhoben.

* Nebenkosten: monatliche Vorauszahlung mit jahrlicher Abrechnung nach tatsachlichem
Verbrauch

e Kaution: 3 Monatskaltmieten
e Mindestmietdauer: 12 Monate
* Bezug: flexibel nach Vereinbarung

Voraussetzung fiir den Vertragsabschluss ist ein geeigneter Bonitdtsnachweis (z. B.
SCHUFA-Auskunft) sowie ein geregeltes Einkommen.

Hinweis zur Belegung
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Die Wohnung wird ausschlieflich an eine einzelne Person vermietet. Eine Uberlassung an
Dritte oder eine dauerhafte Aufnahme weiterer Personen bedarf der ausdrticklichen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Fazit

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir eine Einzelperson, die eine ruhige Wohnlage, naturnahes
Umfeld und eine moderne Ausstattung schéatzt — bei gleichzeitig guter Anbindung an
Karlsruhe.

Sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in Berghausen/Pfinztal.
Haftungsausschluss / Disclaimer

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Eine
Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitit der Angaben wird jedoch nicht
ubernommen. Irrttimer, Anderungen sowie eine Zwischenvermietung bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

Die in diesem Inserat enthaltenen Bilder, Visualisierungen, Grundrisse sowie Flachenangaben
dienen ausschlieBlich der allgemeinen Information und kénnen vom tatsachlichen Zustand
oder der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.

Schadensersatzanspriiche sind — aufler bei vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Verhalten —
ausgeschlossen.

Dieses Inserat stellt kein rechtlich bindendes Angebot dar. Maf3geblich sind ausschlieflich die
im schriftlich abgeschlossenen Mietvertrag getroffenen Vereinbarungen.

Ausstattung

Haftungsausschluss / Disclaimer

Alle Angaben in diesem Exposé/Inserat wurden mit grofter Sorgfalt zusammengestellt. Eine
Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Informationen wird nicht
ubernommen.

Irrtiimer, Anderungen und Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleiben ausdrticklich
vorbehalten.

Die in dieser Anzeige enthaltenen Bilder, Visualisierungen, Grundrisse und Flachenangaben
dienen ausschlieflich der allgemeinen Veranschaulichung und kénnen vom tatséachlichen
Objektzustand abweichen.

Haftungsanspriiche aufgrund fehlerhafter oder unvollstandiger Angaben sind ausgeschlossen,
sofern kein nachweislich vorséatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Dieses Inserat stellt kein verbindliches Angebot im rechtlichen Sinne dar. Maf3geblich sind
allein die tatsadchlichen Vereinbarungen im Miet- oder Kaufvertrag.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Einbauktiche

Sonstiges

Bezug ab 15.03.2026 mdéglich .

Vertragsabschluss nur mit Bonitatsnachweis (z. B. Schufa)
Bitte beachten Sie die Grundrisse

Alle Angaben ohne Gewéhr, Textfehler und Inhaltsfehler vorbehalten.

Lage

%+ Thr Riickzugsort am Ortsrand — naturnah, modern & mit Wohlftihlgarantie %+
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Willkommen in Berghausen/Pfinztal - wo Wohnen zur Erholung wird!

Hier erwartet Sie eine charmante Einliegerwohnung im Halb UG, die durch ihre traumhafte
Lage am Ortsrand besticht. Geniefen Sie den Luxus, nach Feierabend direkt in die Natur
einzutauchen: Spazierginge durch Walder, entspannte Radtouren oder einfach den Blick ins
Grune - hier tanken Sie Ruhe und neue Energie.

Trotz der idyllischen Umgebung miuissen Sie auf Komfort nicht verzichten:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und die S-Bahn-Haltestelle ,Grétzingen Krappmiihlenweg” (nur
ca. 8 Gehminuten entfernt) sind schnell erreichbar. In nur wenigen Minuten sind Sie in
Karlsruhe — und doch wohnen Sie angenehm fernab vom Stadttrubel.

Die Umgebung bietet zudem ein Freizeitangebot, das keine Wiinsche offenlasst:
Schwimmbader, Fitnessstudios, Tennis- und Fuf3ballpliatze sowie der beliebte Baggersee in
Grotzingen laden zum aktiven Lebensstil ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/396015 Seite 4/8



Exposeé - Energieausweis

Flur zum Schlafzimmer (M6b.KI)
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Galerie

¢ \ i
Notausgang und Terrasse Schlafzimmer (Mo6bel KI)
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Galerie

Bad
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Grundrisse

Ostseite

Terrasse
Notausgang

Schlafen

Schlafen

Wohnungseingang

Grundriss
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