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Exposé

Doppelhaushalfte in Dresden

Doppelhaushalfte m. Ausbaureserve, Top-Standort - DD-
Neustadt, (Monteure, Studenten, oder, oder....)

Objekt-Nr. OM-395994
Doppelhaushalfte

Verkauf: 575.000 €

01097 Dresden
Sachsen

Deutschland

Baujahr 1890 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 240,00 m? Schlafzimmer 3

Etagen 3 Badezimmer 3

Zimmer 10,00 Garagen 1

Wohnflache 170,00 m? Carports 1

Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses Objekt - wird z. Zt. als MFH (grof3e Etagenwohnung im 1.+2. OG sowie 2 Kkl.
abgeschlossene Einliegerwohnungen - EG) genutzt, hat ca. 170 m? Wohnfldche und 240 m?
Grundstucksflache, befindet sich im beliebten Stadtteil Aufere Neustadt, in einer ruhigen
Seitenstrafie, unweit des Alaunpark.

Das Haus verfiigt tilber 10 Zimmer und EG + 2 Geschosse, ideal fir Familien
(Mehrgenerationenhaus) als Vermietobjekt und ist auch WG tauglich.

Es hat 3 Badezimmer/Gaste-WC. Die Ausstattung ist als normal bis gehoben einzustufen.
Teilunterkellerung, Ausbaureserve (Wohnraum - ca. 35m?) ist vorhanden (DG).
Das Haus ist ab sofort verfiigbar.

Sanierungsstau im Bereich Fassade bzw. Uberarbeitung Dachbereich nétig.

Ausstattung
Objekt wird beraumt tibergeben.

Einbaukiiche im OG (s. Bild) kann separat erworben werden - sie ist nicht Bestandteil des
Objektpreises !

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Ruhige Nebenstraf3e unmittelbar am Alaunpark, wenige Schritte zur Dresdner Neustadt mit all
Ihrem Flair.... Restaurants, Bars, Kino, kleine Geschafte aller Art und, und, und....

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Seitenansicht
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Innenhof

Treppe 7 a Dachgeschof3 Flur
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Galerie

Zimmer Dachgeschof3

Kuche Obergeschof
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Galerie

Wohnzimmer Obergeschof
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Flurbereich
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Galerie

Bad
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Grundrisse

Zusammenstellung Flachen / Umfang

© absteliraum  9,88m*

LLEGENDE

R 2,68 Raumhohe

———- Liftung nach auften
. Bogenkonstruktion

01097 Dresden
Grundriss Ksllergeschot M. 1:100 Bl.101
Datum:  20.02.2016
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Zusammenstellung Flichen / Umfang

(D) Eingang 7.60m  14,48m
@ Nebenraum 0,75m?  3,54m
ver Kiiche 563m2  10,50m
(D Kiche 5,00m®  9.86m
(® Bad 2,50m  16,75m

Wohnzimmer 1 1500m? 15,50m

Wohnzimmer 2 14,70m? 15,35m
(®FurvorBad  1,60m°  5.50m
Bad 255m  6,06m
Kinderzimmer ~ 9,00m*  12.30m

LEGENDE

wnmee - HelzkOrper

R4 268 Raumhéhe

———— Hohensprung im Deckenbereich
~—~ Bogenkonsiruktion

717 Schomstein

01097 Dresden
Grundriss Erdgeschol2 M. 1:100 BL102
Datum:  20.02.2016
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Zusammenstellung Flachen / Umfang

@ Flur 3,96m* 8,40in
Raum 1 9,23m*  12,66m

(@9 Raum 2 9.40m*  13,85m

@9 Raum3 13,95m2 16,75m

(29 Bad 346mF  9.47m

(20 Abstelifiache

LEGENDE

s HeizkBrper

RH 2,68 Raumhdhe
———- Héhensprung im Deckenbereich
~—~ Bogenkonsiruktion

PIP1 Schornstein

01097 Dresden
Grundriss Dachgescho M. 1:100 BL104
Datum:  20.02.2016
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Zusammenstellung Flachen / Umfang

(9 Fur 9.88m  21,17m
(12) Kiichs 1530m* 18,30m
Wehnzimmer  29,80m2 23,34m
Bad 3,77m2  7,88m
Kinderzimmer ~ 8,60m* 11,78m
Nebenraum 0,58m?  3,08m

LEGLCNDE

Heizkérper

BH 2,66 Raumhdhe

———- Héhensprung im Deckenbereich
~__~ Bogenkonstruktion

1P Schornstein

01097 Dresden

Grundriss Obsrgeschol M. 1:100 BL103

Datum:  20.02.2016
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