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Exposé

Wohnung in Berlin

Fantastische 2-Zimmer-Wohnung mit Flussblick -
Langfristig zu mieten, direkt vom Eigentiimer

Objekt-Nr. OM-395975

Wohnung

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:

Bansal

Parkstr 15

13585 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme ab Datum
Etagen 5 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 52,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 150 € Etage 3. OG
Heizkosten 50 € Heizung Fufbodenheizung

Summe Nebenkosten 1.300 €
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Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung, verfligbar ab dem 1. April 2026, vereint stilvolles Wohnen
mit einzigartiger Natur direkt vor der Tiur. Sie befindet sich im 3. Obergeschoss eines
brandneuen Gebdudes und wird langfristig direkt vom Eigenttimer vermietet — ohne
Maklerprovision.

%= Highlights der Wohnung:

1 Schlafzimmer & 1 Wohnzimmer mit offener Kiiche — perfekt fir Singles, Paare oder
Berufstatige.

Moderne Einbauktiche — komplett ausgestattet fiir Ihre Kochideen.

Helles, geraumiges Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung.

Barrierefrei & mit Aufzug — komfortabel fiir alle Generationen.

Grof3er Balkon mit Flussblick — ideal zum Entspannen.

Zusatzlicher Stauraum - inkl. Abstellraum und separatem Keller.

FufBbodenheizung — gemuiitlich in der kalten Jahreszeit.

Neubau — modernes Design, energieeflizient & hochwertig ausgestattet.
Lage & Umgebung:

Direkt an der malerischen Havel gelegen, genief3en Sie Natur und Ruhe — und sind dennoch

EIZS};[:,DS angebunden. Spazierwege, Parks und charmante Cafés befinden sich direkt in Ihrer
Verfuagbar ab: 01.04.2026

Langfristige Vermietung, provisionsfrei — direkt vom Eigenttimer!

Ausstattung

Die Wohnung uiberzeugt mit einer hochwertigen Einbauktiche, einem modernen Tageslichtbad
und Fufbodenheizung fiir ein angenehmes Wohnklima. Der grof3ziigige Balkon mit Havelblick
ladt zum Entspannen ein. Zudem bietet die Wohnung einen praktischen Abstellraum sowie
einen separaten Kellerraum. Dank barrierefreiem Zugang und Aufzug ist sie fur alle
Generationen geeignet. Das Gebaude ist ein Neubau mit energieeflizienter Bauweise und
zeitgemafiem Design.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in der Parkstrafe 15 im beliebten Berliner Bezirk Spandau, direkt

an der malerischen Havel. Die Lage verbindet idyllisches Wohnen am Wasser mit den Vorteilen
der stadtischen Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants sind fuflaufig erreichbar. In unmittelbarer
Néahe befinden sich die Altstadt Spandau mit ihren historischen Gassen sowie die Spandau
Arcaden mit vielfaltigen Shopping- und Freizeitmdglichkeiten.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Der Bahnhof Spandau mit S-

Bahn-, U-Bahn-, Regional- und ICE-Verbindungen liegt nur wenige Minuten entfernt. Von hier
erreichen Sie die Berliner Innenstadt in kurzer Zeit.
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Fur Erholung und Freizeit sorgen die zahlreichen Spazier- und Radwege entlang der Havel, der
Wrohmannerpark und weitere Griunflachen in direkter Umgebung. Auch Schulen, Kitas und
Sporteinrichtungen befinden sich in Reichweite.

Die Lage bietet somit eine perfekte Mischung aus ruhigem Wohnen am Wasser und urbaner
Lebensqualitit.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 40,56 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Balkon
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