Iﬂ Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Biliroflache in Walldorf

Buroflachen in Walldorf: ab ca. 630 m2 oder ganze
Etagen bis ca. 1.260 m?2

Objekt-Nr. OM-395919
Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Sandro Miller

Dietmar-Hopp-Allee 23
69190 Walldorf
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1995 Zustand nach Vereinbarung
Etagen 5 Btiro-/Praxisflache 6.870,00 m2
Energietrager Fernwarme Gesamtflache 7.500,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Gewerbeobjekt in der Dietmar-Hopp-Allee 23 bietet helle, funktional geschnittene
Flachen in einem reprasentativen Umfeld. Die RAume eignen sich besonders gut far Biiro-
oder Praxisnutzung, da sie tiberschaubar und effizient angelegt sind.

Die Immobilie punktet durch eine freundliche Arbeitsatmosphare: grof3e Fensterflachen lassen
viel Tageslicht herein, die Raumaufteilung erméglicht konzentriertes Arbeiten und eine flexible
Nutzung je nach Bedarf.

Besonderheit:

Neben der Anmietung kompletter Etagen besteht auch die Moéglichkeit, halbe Etagen flexibel zu
mieten (ab ca. 630m?2) ideal fir Unternehmen mit individuellem Flachenbedarf.

Die Immobilie ist ideal fiir Unternehmen oder Dienstleister, die ein funktionales,
reprasentatives und gut erreichbares Umfeld suchen.

Hinweis: Alle Maffangaben wurden eigenstandig ermittelt. Fiir deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Die Fotos dienen der Veranschaulichung
und kénnen vom aktuellen Zustand abweichen.

Der Energieausweis wurde bereits beantragt. Die entsprechenden Angaben werden nach
Vorliegen ergianzt. Der Ausweis wird spatestens bei der Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung

-Gesamtflache ca. 7.500m?

-Baujahr 1995

-Flexible Nutzungsmoglichkeiten

-Zentrale Lage in der Dietmar-Hopp-Allee 23, 69190 Walldorf
-Gepllegtes Gewerbeobjekt mit moderner Aufenwirkung
-Eigene Beschilderung / gute Sichtbarkeit moéglich
-Stellplatze direkt vor dem Gebaude und in unmittelbarer Nahe
-Leistungsstarke Internetanbindung

-Serverraum auf jeder Etage

-WC-Anlage auf jeder Etage

-Snackautomaten im EG

-Heizung vorhanden

-Gute Erreichbarkeit fiir Kunden und Mitarbeitende

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Einbaukiiche, Barrierefrei

Sonstiges
ERANTWORTLICH FUR DEN INHALT DIESER INTERNETPRASENZ:

H.W. Miller eGdbR
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Dietmar- Hopp-Allee 25

69190 Walldorf

Tel.: +49 (0) 6227 / 9108

Tel.: +49 (0) 6227 / 1295
Ust.-Id.-Ne: DE 175955300
E-Mail: info@mueller-walldorf.de
1. Inhalt des Onlineangebotes

Der Inhalt dieser Webseite ist urheberrechtlich geschiitzt. Alle Rechte, auch der Ubersetzung
der Webseite, des Nachdrucks und der Vervielfaltigung des Inhaltes oder Teilen daraus, sind
vorbehalten. Der Inhalt dieser Seite darf in keiner Form ohne schriftliche Genehmigung der
G&R Miiller GdbR oder der H.-W. Miiller GdbR reproduziert oder verarbeitet, vervielfaltigt oder
verbreitet werden. Der Autor tibernimmt keinerlei Gewahr far die Aktualitat, Korrektheit,
Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten Informationen. Haftungsanspriiche gegen den
Autor, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung
oder Nichtnutzung der dargebotenen Informationen verursacht wurden sind grundsétzlich
ausgeschlossen, sofern seitens des Autors kein nachweislich vorsatzliches oder grob
fahrlassiges Verschulden vorliegt. Alle Informationen/Angebote ohne gesonderte Ankiindigung
sind freibleibend und unverbindlich. Der Autor behalt sich ausdrticklich vor, Teile der Seiten
oder das gesamte Angebot ohne gesonderte Ankuindigung zu verdndern, zu erganzen, zu
l6schen oder die Verdffentlichung zeitweise oder entgliltig einzustellen.

2. Datenschutz

Sofern innerhalb des Internetangebotes die Moglichkeit zur Eingabe personlicher oder
geschaftlicher Daten (E-Mail Adressen, Namen, Anschriften) besteht, so erfolgt die Preisgabe
dieser Daten seitens des Nutzers auf ausdriicklich freiwilliger Basis. Die Nutzung unserer
Webseite ist in der Regel ohne Angabe personenbezogener Daten moglich. Diese Daten werden
ohne Ihre ausdriickliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben.

Die Betreiber dieser Seiten nehmen den Schutz Ihrer persénlichen Daten sehr ernst. Wir
behandeln Ihre personenbezogenen Daten vertraulich und entsprechend der gesetzlichen
Datenschutzvorschriften sowie dieser Datenschutzerklarung. Wir weisen darauf hin, dass die
Datentibertragung im Internet (z.B. bei der Kommunikation per E-Mail) Sicherheitsliicken
aufweisen kann. Ein lickenloser Schutz der Daten vor dem Zugriff durch Dritte ist nicht
moglich.

3. Rechtswirksamkeit

Fur den Fall, dass einige Teile oder einzelne Formulierungen dieses Textes der geltenden
Rechtslage nicht, oder nicht mehr oder nicht vollstdndig entsprechen, bleiben die tibrigen Teile
des Dokumentes in ihrem Inhalt und ihrer Gultigkeit davon unbertihrt.

4. Bildquellen

Alle Bilder sind Eigentum der:

G+R Miiller Vermietungs GdbR, Otto-Hahn-Str. 1, D-69190 Walldorf

Aufgrund der Zeichenbegrenzung kénnen wir das vollstandige Impressum hier nicht
darstellen.

Sie kénnen das vollstdndige Impressum aber jederzeit auf unserer Website einsehen unter:
www.mueller-walldorf.de /impressum

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Dietmar-Hopp-Allee im Gewerbegebiet von Walldorf, direkt
gegentiber dem SAP Headquarters. Sie liegt inmitten eines wirtschaftlich starken und

modernen Umfelds mit ausgezeichneter Infrastruktur.

Verkehrsanbindung:
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Die Anbindung an die Autobahnen A5 und A6 ist hervorragend. Uber die Ausfahrt Walldorf/
Wiesloch (bzw. Wiesloch/Rauenberg) gelangt man tiber die Landesstrafie L723 direkt in das

SAP-Campusgebiet.

Der Zugang erfolgt bequem tiber die Zufahrt ,SAP Headquarters / Dietmar-Hopp-Allee*.

Der Bahnhof Wiesloch-Walldorf ist nur wenige Minuten entfernt und wird regelmafig von S-
Bahn- und Regionalzligen angefahren. Vom Bahnhof aus verkehren mehrere Buslinien (u. a.
707 und 721), die das Industriegebiet Walldorf / SAP-Campus direkt ansteuern.

Umfeld & Nachbarschaft:

Unmittelbar angrenzend befinden sich weitere Bliro- und Unternehmensflachen des SAP-
Campus sowie zahlreiche IT- und Dienstleistungsfirmen.

Das Umfeld ist gepragt von modernen Biirogebauden, gepflegten Aufienanlagen und einer
hervorragenden technischen Infrastruktur.

In fuplaufiger Entfernung befinden sich verschiedene Cafés, Bistros und
Einzelhandelsgeschifte, die zur Nahversorgung beitragen.

Fur eine entspannte Pause oder einen Spaziergang in der Natur bietet sich der nahegelegene
Wald an - ideal fur kurze Erholungsmomente im Arbeitsalltag.

Weitere Standortvorteile:

Wirtschaftsstandort: Teil der starken Rhein-Neckar-Region, einem bedeutenden Zentrum fiir
Technologie und Innovation.

Reprasentative Adresse: Die Lage in der Dietmar-Hopp-Allee — direkt im Umfeld des SAP
Headquarters — unterstreicht das professionelle Image.

OPNV-Anbindung: Sehr gute Erreichbarkeit auch fiir Mitarbeitende ohne Pkw.

Synergien: Vielfaltige Kooperations- und Netzwerkpotenziale mit Unternehmen aus dem
Technologie- und Dienstleistungssektor.

Erholungsmoglichkeiten: Der nahe Wald bietet eine griine Umgebung fiir Spaziergiange und
Pausen im Freien.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 24,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 31,20 kWh/(m?2a)
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Galerie

Haupteingang von innen

Einbauktiche Zwischengang
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Zwischengang

Eckbtiro
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Galerie

Eckbtiro

Gang zwischen Biiros
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Galerie

Gang zwischen Biiros

Eckbtiro Sicht nach draussen
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Eckbiiro mit Verbindungstiir

Nachbarbuiro des Eckbtiros
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Galerie

Eckbtiro
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Galerie
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Fahrstuhl

Seite 14/16

www.ohne-makler.net/expose/395919



Grundrisse

A 0 B L L !
Z 2 9 o =
ME. 44 Anlieforhof
ME.25 ME24 e I—
H i
ME.42
ME.43
ME.23 ME.22 Eurest Aufenth.
Lager Kiiche
ME.41
ME.40 Dispositon
ME.21 ME.20 Spiilkiiche
Ausgabetheke
= o
ME.19 L]
N A ofp
ME.39
ME.17 Pause
e
o
[ D
ME.15 \ o ME.35
VE 142 = ME 34 i
grse [ |~ 1 |peversm I
ME.13 ME.12 ME.32 ME.33
. Ll
s T' 5l
wer d 0 wero weso 4 U e
b ¢ l‘ ()
Lt L & i
|Gebéude: .
Dietmar-Hopp-Allee 23 ——
D-69190 Walldorf ey
Darstellung:
Erdgeschoss _—
EEEE TP va 122008 [ laera Sieoniot
VAl ome /A4 [DPT_DE-WOF-0600 e
Grundriss Erdgeschoss
M1.25 M1.24 M1.44 M1.45
M1.23 M1.22 M1.42 M1.43
M1.21 M1.20 M1.40 M1.41
M1.18b = O
Wl Wese M1.01 g WP WP
M1.19 Kommurikation E M1.39
M1.17 Meis w102 | — m1.37
[ o Mj.wbl I
M1.15 M1.00a M1.35
M1.14a
= Blrogerate o
M1.13 M1.12 M1.32 M1.33
M1.11 M1.10 M1.30 M1.31
Gebéude:
Dietmar-Hopp-Allee 23 MW, Mofler eGIR
D-69190 Walldorf Olmactiopphion 26

www.ohne-makler.net/expose/395919

Grundriss 1. Obergeschoss

Darstellung:

1.0bergeschoss

Erstell: Datum: 19.12.2018 |Index:
Maistabi 1100 /A4 Datei: pE.WDF-06-01
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2. Energieausweis
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HWMULLER

EXPOSE @%

Moderne Gewerbeeinheiten ab 630m? zur Miete

OBJEKTBESCHREIBUNG:

Flexible Gewerbeflachen im Herzen von Walldorf!

In diesem reprasentativen Gebaude bieten wir moderne, teilbare
Gewerbeeinheiten zur Miete an. Die Flachen eignen sich ideal fur
BUros oder Dienstleister und kdnnen nach Mieterwunsch aufgeteilt
werden. Die helle Architektur, groBzugige Fensterfronten und die
zentrale Lage schaffen ein attraktives Arbeitsumfeld.




I BUROEINHEITEN:

* Flexible Buroflachen ab ca. 630 m? verflugbar

e Erweiterbar auf ein komplettes Geschoss mit ca. 1.260 m? oder mehrere Etagen
kombinierbar

¢ Variable Aufteilungsmdglichkeiten nach Mieterwunsch

* Moderne Infrastruktur und helle Raume

* Reprasentative Lage, ideal flr mittelstandische und gréBere Unternehmen

B AUSSTATTUNG:

e Gesamtflache ca. 7.500m?

e Baujahr 1995

¢ Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

e Zentrale Lage in der Dietmar-Hopp-Allee 23, 69190 Walldorf
¢ Gepflegtes Gewerbeobjekt mit moderner AuBenwirkung

¢ Eigene Beschilderung / gute Sichtbarkeit méglich

o Stellplatze direkt vor dem Gebaude und in unmittelbarer Ndhe
¢ | eistungsstarke Internetanbindung

e Serverraum auf jeder Etage

e WC-Anlage auf jeder Etage

* Snackautomaten im EG

* Heizung vorhanden

e Gute Erreichbarkeit fur Kunden und Mitarbeitende

Hinweis: Alle MaRangaben wurden eigenstandig
ermittelt. FUr deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gbernommen.

Die Fotos dienen der Veranschaulichung und kénnen
vom aktuellen Zustand abweichen.
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Die Immobilie befindet sich in einer sehr attraktiven Lage direkt an der Dietmar Hopp Allee in
Walldorf, im Umfeld des SAP Hauptsitzes sowie zahlreicher weiterer namhafter Unternehmen der
Region. Durch die direkte Anbindung an die B39 sowie die nahegelegenen Autobahnen A5 und A6
ist der Standort sowohl regional als auch Uberregional hervorragend erreichbar.

Eine Bushaltestelle liegt unmittelbar vor dem Gebdude und der Bahnhof Wiesloch Walldorf ist in
wenigen Minuten erreichbar. Dies ist ideal fUr Mitarbeiter und Geschéftspartner, die 6ffentliche
Verkehrsmittel nutzen.

Das gewerbliche Umfeld prasentiert sich modern, professionell und bestens erschlossen.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Hotels und weitere Infrastruktur befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Parkmoglichkeiten sind direkt am Gebaude sowie in unmittelbarer Nahe vorhanden.

H.W. MUller eGbR
Im Schiff 10

D- 68789 St. Leon-Rot
Tel: +49 6227 8412220
E-Mail: info@mueller-walldorf.de




ENERGIEAUSWEIS < wertuomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 11.12.2035

Gebaude

Registriernummer: BW-2025-006121276 1

Hauptnutzung / Gebaudekategorie

Biirogebaude

Adresse

Dietmar-Hopp-Allee 23
69190 Walldorf

Gebiudeteil

Baujahr Gebzude ° 1993
Baujahr Warmeerzeuger > * 2017
Nettogrundflache ° 7.500,0 m?

Wesentliche Energietrager fiir Heizung

Fernwarme aus KWK, fossil

Wesentliche Energietrager fir Warmwass...

Strom

Erneuerbare Energien 3 Art: Verwendung:

X( Fensterliiftung

[0 Schachtliiftung

[0 Passive Kiihlung

O Gelieferte Kalte
Anzahl: 0

O Neubau

]Z[ Vermietung / Verkauf

Art der Liiftung * O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
]Z[ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
]Z[ Kiihlung aus Strom

[0 Kuhlung aus Warme

Art der Kiihlung *

Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Aushangpflicht
[0 Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des [0 Modernisierung

(Anderung / Erweiterung)

Energieausweises

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

]Z[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

X Eigentiimer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

"

12.12.2025

Braun Energiedienstleistungen GmbH & Co. KG
Dipl.-Ing. Laura Walzel (Energieberaterin)

Am Mansbach 3
69242 Mihlhausen
Ausstellungsdatum

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o o h W N o

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.7



ENERGIEAUSWEIS < wertuomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

1

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-006121276 2
Priméarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Anforderungen gemiR GEG ?

Primérenergiebedarf

50

60 70 80 >90

Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach § 21 GEG

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach § 32 GEG (“Ein-Zonen-Modell”)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten O] Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m*-a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser ::eg:‘;iﬂ:]z Liiftung * Ku;;?;?ci;:izhl' i(::gb:;;dr:t
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien4 [ firHeizung [ fir Warmwasser Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

Oooooood

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen 7
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt9
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur Hilfsenergie

Mehrfachnennung méglich

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

o oA wN o

weitere Eintrage in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekuhlte Nettogrundflache.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...



ENERGIEAUSWEIS < wcromgeice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-006121276 3
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

31,2 kWhi/(m*a)

0 10 20 30 40 50 60 70 80 >90

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fiir Heizung und Warmwasser °
[0 Warmwasser enthalten

O Kihlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

240  kWh/(m*a)

0 10 20 30 40 50 60 >70

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fir Strom *
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
[0 Zusatzheizung ]Z[ Warmwasser )Z[ Liiftung ]Z[ eingebaute Beleuchtung ]Z[ Kihlung ]Z[ Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- VE?;EL'FC}’ Anteil Anteil Anteil Klima- vi?;gﬁh
. Energietrager 3 energie- - Warmwasser Kalte Heizung
von bis Warme faktor Strom
faktor- (kWh] [kWh] [kWh] [kWh] (kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 | Fernwarme aus KWK, fossil 0,70 515611 515611 1,36
01.01.2022 | 31.12.2024 Strom 1,80 540452
O weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes 65,1 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) 22,8 kg/(m*-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Flachen- Vergleichswerte 2 . . .
Nutzung anteil [%] | Warme Strom Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

- N durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Biirogebéude 100,0 % 46 35 Quadratmeter beheizte/gekiihlte Nettogrundflache. Der tatsichliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerzuschlage in kWh
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ENERGIEAUSWEIS G« werommgsiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-006121276 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]Z[ madglich [ nicht mdglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Fenster Einbau neuer Fenster mit einem U-Wert < 1,3 O X
W/(m#*K), férderfahig ab < 0,95 W/(m**K)
2 Aufenwand Dammung der Auflenwand, sodass ein U- O X
Wert von < 0,24 W/(m>*K) eingehalten wird,
forderfahig ab < 0,20 W/(m*K)
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Braun Energiedienstleistungen GmbH & Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen .
Am Mansbach 3, 69242 Mihlhausen

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS < wertuomgesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebaudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf flr die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung genal® § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeibertra-
genden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann flr Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich. Der tatsachliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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