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Exposé

Maisonette in Kallstadt
Entspannung pur

Objekt-Nr. OM-395840
Maisonette

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Y. Ittel

67169 Kallstadt
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1952 Mietsicherheit 4.650 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 92,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 125,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

KEINE "versteckten" ZUSATZKOSTEN!!!

In den Neben-/Betriebskosten ist alles enthalten (Strom, Wasser, Heizung, Steuern,
Versicherung, Mull), lediglich ihr Internetanschluss kommt noch hinzu.

Bezug nach umfangreicher Kernsanierung.

Die Gesamtflache liegt bei etwa 125m2.

Zur Wohnung gehoért ein eigener Keller mit Waschmaschienen-/Trockneranschlufl.

Im OG ist eine grof3e Wohnktiche, ein grofies Wohnzimmer, ein Duschbad und ein "Mini"
HWR, sowie ein 16m2 grofer Balkon. Im DG sind zwei Schlafzimmer, ein Badewannenbad
und ein 9m2 Balkon. Das Dach ist durch Dachaufddmmung und Einblasddmmung
hitzegeschiitzt. Zudem kiuihlt die FBH im Sommer.

Die LWP und der gesamte Strom sind Solarunterstiitzt, ein ausrechend grofier Speicher zur
eigen Nutzung ist, wie die EBK, in der Kaltmiete enthalten.

Ausstattung

Fugpiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges
Besichtigungstermine ab dem 24.01.26, vorzugsweise 420 friendly.

Lage
Feldrandlage mit unverbaubarem Stid-Blick. Anbindung an A6 und A656 kurzfristig
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 29,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS «r wonngovsude

gemat den §§ 79 f. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.2023
f des RP-2025-005904943 2
Energiebedarf
kg CO,-A )
Endenergiebedarf dieses Geb4udes
16,2 kWh/(m®a)
A+lalelclol| e| F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
f 291 kWh/(m?a)
dieses
Anforderungen gemah GEG* For
Prima @ Verfanren nach DIN V 18599
IstWert | 201 KWh/(va)  Anforderungswert | 126 KWV(ma)  CRegelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudevertahren’)
Energetische Quaitat der Gebaudehllie H O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert | 0,318 W/(PK) Anforderingswert 0,630 W/(PK)
‘Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) @ eingehalten
dieses [y 16,2 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung Energien ¢
nergion’: & fur Hezung &
© Nutzung zur ErfUllung der 65%-EE-Regel gemats § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG AClAl B | c| o | €| FUjNGEER
Erfulungsoptionen 3 s 75 10 s e s 2w 28w

O Exfollung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsopt
Absaiz 1.34 und § in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
O Hausibergabestaton (Warmenesz) (§ 710)
o)
Aniage (5 71e)
Blomasse oder Wassersiol:dervate (§7119)

Antoll EE* Antoll EE*
dor Einzol- aller
:* ank

gy

/4

Summe:* zum
for cht git:*
Art der emouerbaren Energie: AW EE | Vertanon 20,
Goctnerme ode Ummsiwarme 1000% | | Kommen ;
Summe:*  100.0% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(AN), die st
© weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage
"siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises Ans
“nur bei Abs. 2 GEG 4 Anlage
*Mehrfachnennungen moglich *Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
“EFH: Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus. ige: ‘einer Ober-
*Anteil der lagen

“Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelaniage/aller Anlagen
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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