Deutsch!apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

AN

ohne-makler e

Exposé

Maisonette in Kallstadt
Feldrandlage

Objekt-Nr. OM-395840
Maisonette

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Y. Ittel

67169 Kallstadt
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1952 Mietsicherheit 4.650 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 92,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 125,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Fuf3bodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/395840

Seite 1/10



Objektbeschreibung

KEINE "versteckten" ZUSATZKOSTEN!!!

In den Neben-/Betriebskosten ist alles enthalten (Strom, Wasser, Heizung, Steuern,
Versicherung, Miill), Berechnung fiir 2 Personen, lediglich ihr Internetanschluss kommt noch
hinzu.

Bezug nach umfangreicher Kernsanierung.

Die Gesamtflache liegt bei etwa 125m2.

Zur Wohnung gehort ein eigener Keller mit Waschmaschienen-/Trockneranschlufl.

Im OG ist eine grofie Wohnktiche, ein grofies Wohnzimmer, ein Duschbad und ein "Mini"
HWR, sowie ein 16m2 grof3er Balkon. Im DG sind zwei Schlafzimmer, ein Badewannenbad
und ein 9m2 Balkon. Das Dach ist durch Dachaufddmmung und Einblasddmmung
hitzegeschiitzt. Zudem kuhlt die FBH im Sommer.

Die LWP und der gesamte Strom sind Solarunterstiitzt, ein ausrechend grofier Speicher zur
eigen Nutzung ist, wie die EBK, in der Kaltmiete enthalten.

Ausstattung

Fuiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche

Sonstiges

Besichtigungstermine kénnen kurzfristig vereinbart werden.
Vorzugsweise 420 friendly.
Lage

Feldrandlage mit unverbaubarem Stid-Blick. Anbindung an A6 und A656 kurzfristig
erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 29,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . womgevsuce

gemats den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 16.10.20:

B f des RP-2025-005904943 2
Energiebedarf
198 kg CO, )
Endenergiebedarf dieses Geb4udes
16,2 kWh/(m®a)
A+lalelclol| e| F
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‘ 291  kWh/(m?a)
dieses
Anforderungen gemah GEG* Far Energisbedarfsberechnungen verwendstes Verfahren
Primarenergiebedart @ Verfanren nach DIN V 18599
IstWert | 201kWh(ma)  Anforderungswert| 26,6 kWh(ma)  CJRegelung nach § 31 GEG (‘Modeligebaudeverfahren’)
Energetische Quaitat der Gebaudehllie H O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert | 0,318 W/(PK) Anforderiingswert | 0,630 W/(T?K)
‘Sommericher Warmeschutz (bei Neubau) @ eingehalten
dieses [y 16,2 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung Energien 3

ergien’: ® fur Heizung
© Nutzung zur ErfGllung der 65%-EE- -Rogel p«m §71Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder
0 Eilung dor $5%-EE Reoet e pauschale Erfollungsoptionen
lach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 mv.mmuw mit§ 710 bis h GEG*
O austoargobestaton (Warmenet) (§ 71
pamepumge (6 71
smm.m..mu ar10)
o sche Anlage (§ 71e)
o Nammuumnge ur Blomasse oder Wasserstoftderiote (§ 7119)
> W ung (§ 71h)
mmqu @710
Wormwosserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Regel auf Grundiage einer Berechung im

‘Anioll War- Antel EE* Antel EE*
dor Einzol- aller
Artdor emoverbaren Energie:  stakung:” an
Summe:*
 Nutzung bel Anlagen, flr die die 65%-EE-Regel nicht gilt:*
dor emeuerbaren Energie: Antoil EE: 2
Geothomie odec Limwettwarma. 1000%
Summe: _1000%

© weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
“nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fal des §80 Abs. 2 GEG

F | TCER
s 20 28 >280
=

fffgf/(3f

AslAlelc| o | €|
R )

Verahren 2, die im Einzelfall zu unterschiedichen Ergebnissen fuhren
Konnen

zifische Werte nach dem GEG G pro Quedrsimeter Cebbudenutrtiche
(AN). die.

Tnur

. Anlage
* Anlagen, e vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebrahme in

>Mehrfachnennungen mogiich
“EFH; Einfamiienhaus, MFH: Mehrfamibienhaus. einer Uber-
* Anteil der Einzelani Anlagen untertalien, Einzelfall

“Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelaniage/aller Anlagen ““Anteil EE an der o
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