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Exposé

Wohnung in Wuerzburg

Hochwertig moblierter Altbau | Wiirzburg Altstadt - ab
01.08.26

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1952

3

2,50

72,00 m?
Fernwarme
300 €
4.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/395438/

Objekt-Nr. OM-395438
Wohnung

Vermietung: 1.440 € + NK
97070 Wuerzburg

Bayern
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese hochwertig sanierte und voll méblierte Altbauwohnung befindet sich in zentraler Lage
von Wurzburg.

Die Wohnung verbindet klassischen Altbaucharme mit modernem, hochwertigem Interior
Design. Hohe Decken, stilvolle Moblierung sowie eine vollstandig ausgestattete Premium-
Kiiche mit Naturstein-Arbeitsplatte schaffen ein besonderes Wohngeftihl.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Menschen, die in Wirzburg beruflich oder temporar
wohnen und sofort hochwertig ausgestattet leben mochten — ohne zuséatzlichen
Einrichtungsaufwand.

Perfekt fur Berufstatige, Projektmitarbeiter, Klinikpersonal, Expats oder Menschen mit zeitlich
begrenztem Aufenthalt in Wiirzburg.

¢ voll moébliert

* hochwertige Markengeréte

* Premium-Kitiche mit Naturstein-Arbeitsplatte

® 75-Zoll-Fernseher

¢ Kaffeevollautomat

* hohe Decken & Altbaucharme

¢ sofort bezugsfertig

¢ flexible Mietdauer nach Vereinbarung moglich

Ausstattung

BEMERKUNGEN ZUR AUSSTATTUNG

Die hochwertig renovierte und voll méblierte Altbauwohnung wurde mit viel Liebe zum Detail
ausgestattet und verbindet stilvolles Wohnen mit hohem Alltagskomfort. Ziel war ein sofort
bezugsfertiges Wohnkonzept mit hochwertiger Ausstattung und angenehmer
Wohnatmosphare.

* hochwertiges Boxspringbett (1,80 m)

¢ grof3ztigiger Kleiderschrank — ideal auch fiir langere Aufenthalte

¢ stilvolle Beleuchtung

¢ Verdunkelungsvorhiange & Sichtschutz fiir maximale Privatsphare

* hochwertige Designercouch im Wohnbereich

® 75-Zoll Smart-TV im Wohnzimmer

¢ ausgewahlte Kunstwerke & stilvolle Einrichtungselemente

¢ runder Esstisch zum Arbeiten, Essen & Zusammensitzen in der grofzigigen Wohnktiche
Hochwertige Design-Kiiche mit:

¢ dicker Echtstein-Granit-Arbeitsplatte

* Soft-Close-Schubladen & hochwertige Ausziige
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* AEG-Markengeraten

¢ Induktionskochfeld

* Backofen

¢ groflem Markenkiihlschrank mit Gefrierfach

* hochwertiger Saeco GranAroma Kaffeemaschine

* voll ausgestatteter Kiiche inkl. Tellern, Besteck, Kochutensilien, Tépfen, Pfannen, Kaffee- und
Weinglasern sowie Champagnergldsern

Badezimmer & Sanitér:

® separates Gaste-WC

* modernes Badezimmer mit Dusche

* Waschmaschine & Trockner integriert

* hochwertiger Waschtischunterbau

¢ exklusiver Burgbad-Spiegelschrank

¢ Armaturen von Grohe

* Sanitarausstattung von Villeroy & Boch
* Sanitartechnik von Geberit

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

LAGEBESCHREIBUNG

Direkt in der Wiirzburger Altstadt gelegen — stilvolles Wohnen in absoluter Bestlage.

* nur ca. 2 Minuten zur Juliuspromenade mit Strafienbahnanschluss

¢ Hauptbahnhof in ca. 6 Minuten fuflaufig erreichbar

* Residenz & Hofgarten in unmittelbarer Nahe

¢ zahlreiche Restaurants, Cafés und Bistros direkt im Umfeld

* Supermarkte, Backer, Drogerien und Einkaufsmdoglichkeiten bequem zu Fuf erreichbar

¢ ideale Lage fuir Klinikpersonal, Gastarzt:innen und Berufstatige durch die Nahe zu Julius- &
Burgerspital

* Mainufer und Grinflachen in wenigen Minuten erreichbar
¢ gute Anbindung an Universitat, Klinikum und Innenstadt
* Fitnessstudios, Yogaangebote und Freizeitmoéglichkeiten im direkten Umfeld

Das Altstadtquartier T13 verbindet urbanes Leben, kurze Wege und hochwertige Wohnqualitat
mitten im Herzen Wiirzburgs.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 172,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Gemuiitliches Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/395438/ Seite 4/11



Galerie

Grof3es Schlafzimmer

Kleiderschrank
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Galerie

Wohnkitiche

Hochwertiger Ofen
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Galerie

Kaffeevollautomat

Moderner Kiithlschrank
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Grofizugier Altbauflur

Garderobe und Vorrat
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Galerie

Badezimmer
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Badezimmer

Burgbad Spiegelschrank
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Galerie

Grof3e Dusche und WM & Trockner
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