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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Fallingbostel

Einfamilienhaus in TOP-Lage von Bad Fallingbostel

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

1969
900,00 m?2
2

9,00
163,53 m2
254,83 m?2
Ol
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Objekt-Nr. OM-395021
Einfamilienhaus

Verkauf: 335.000 €

Ansprechpartner:
Ronald Kappler

29683 Bad Fallingbostel

Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 6
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepilegte Einfamilien in Massiver Bausubstanz in einer TOP-Lage von Bad
Fallingbostel nahe der Kurklinik und dem einzigartigen Lieth-Wald bietet vielfaltige Optioneen
ftr ein ruhiges und sicheres wohnen in dennoch zentraler Lage.

Das Haus wurde 1969 in absolut solider Massivbauweise errichtet.

Ohne besondere Anspriiche ist nach einer individuellen Renovierung ein Einzug kurzfristig
realistisch.

Das ausgebautes Dachgeschof3 mit Bad und ausbaufahiger Kiiche bietet die Option fir eine
Untervermietung.

Eine Familie kann hingegen den gesamten Raumumfang in seiner Nutzungsvielfalt individuell
nutzen.

Das traumhafte Grundstiick mit der exponierten Stid/West-Ausrichtung bietet in dem sehr
gepflegten Garten eine wahre Wohlftihlidylle.

Baurechtlich besteht die Moglichkeit an dem wunderschénen Wohnzimmer-Ktichenbereich
einen Wintergarten anzubauen.

Die familienfreundliche Wohnfladche von ca. 159,53m? verteilt sich im Erdgeschoss
(88,60gm)auf drei lichtdurchflutete Zimmer, ein Bad, eine moderne Kiiche mit Markengeraten.
Das grofie Wohnzimmer befindet sich neben der Kiiche, welche direkten Zugang zur ca.9qm
grofien Terrasse hat. Ein langer, gewinkelter Flur gewahrleistet den Zugang zu allen Raumen.

Im Dachgeschoss (Wohnflache ca.70,93gm) befinden sich drei zuséatzliche Zimmer und ein
weiteres Bad und eine teilausgebaute Kiiche.

Insgesamt stehen Ihnen inklusive 50% anteilige Flache der Terrasse,mehr als 163,53qm
Wohnflache auf zwei Etagen, aufgeteilt in sechs Zimmer, zwei Badezimmer, und zwei Kiichen
zur Verfligung.Somit ergibt sich ein umfangreiches Raumkonzept fur individuelle Gestaltung
und Nutzung.

Der Keller ist an den Wanden komplett verputzt und im Hobbyraum mit Heizung ausgestattet.

Der Keller hat eine Nutzflache von 91,3gqm und die Garage hat eine Nutzflache von ca. 15qm.
Insgesamt eine zur individuellen Gestaltung verftigbare Nutzflache von 106,3 gm.

Ausstattung

Die solide Bauweise bietet viel Potenzial fiir eine individuelle Umgestaltung. Die vollflachige
Unterkellern bietet zusatzlichen Raum fiir kiinftige Ausbauambitionen.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche

Lage

Diese einzigartige Lage des Objekts schlieft simtliche Aspekte fiir vollumfangliches wohnen
ein und laBt keine Winsche offen.

Die zentrale Lage mit der umfangreichen Anbindung an die alltagstibliche Vollversorgung einer
Familie erfiillt jeglichen Anspruch.

Die Ruhige Lage mit Anbindung an wunderschéne Waldgebiete ist ein wahrer Erholungsfaktor
so das sich auch ein "Urlaub" in den eigenen vier Wanden anbietet.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 274,11 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Gatenansicht
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Informationen zum Heizungsetikett und
Energiesparen bei Heizung und E
Gebiuden finden Sie unter:
www.bmwi.de/heizungsetikett
Telefon: 030 34409 399
Etikettennummer: 1A0.056.159.6F
gemiR § 16 Absatz 1 und § 17 Absatz
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Exposé - Galerie
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