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Exposé

Wohnung in Berlin
Voll mobliert - ab 31.07.2026 bezugsfrei - Vorderhaus

Objekt-Nr. OM-394967
Wohnung

Verkauf: 305.000 €

Togostrafie 8
13351 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1905 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 59,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 61,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 333 €
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Objektbeschreibung

Die sonnige Altbauwohnung verbindet ruhiges Wohnen in einer Sackgasse mit einer sehr
guten Citylage und Anbindungen in alle Richtungen der Stadt.

Sie liegt auf der Sonnenseite des Vorderhauses und verftligt iiber einen Balkon mit weitem
Grunblick. Die grof3en Fenster machen die Wohnung sehr hell und sorgen fir ein angenehmes
Wohnklima. Ein breiter Grinstreifen vor dem Haus sorgt fiir ein offenes Wohngefiihl, ohne
dass die typische Enge der Innenstadt entsteht. Der Grundriss ist funktional, gut nutzbar und
ohne Flachenverlust.

Eine solche Kombination aus ruhiger Wohnlage, zentraler innerstadtischer Lage, guter
Verkehrsanbindung und hellem Wohngefiihl ist nur noch selten zu finden.

Die Wohnung wurde bisher voll mébliert auf Zeit vermietet. Der Vertrag endet am 31.07.2026,
die Ubergabe zu diesem Kaufpreis ist flexibel gestaltbar (besenrein, teilweise mobliert oder
komplett ausgestattet).

Die Togostrafie 8 ist eine ruhige Strafe ohne Durchgangsverkehr. Gleichzeitig sind der U-
Bahnhof Seestraf3e, Buslinien und die Straienbahn schnell erreichbar. In der Nahe befinden
sich viele Einkaufsmoglichkeiten, ein Kino und eine gute Infrastruktur.

Parkplatze sind im Nahbereich in der Regel gut verfliighar — mit Anwohnerplakette sogar
kostenfrei. Fahrrader kénnen im abgeschlossenen Fahrradkeller oder auf dem tberdachten
Abstellplatz im Innenhof abgestellt werden.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Eigennutzer, die eine ruhige und gleichzeitig gut
angebundene Lage suchen, als auch fiir Kapitalanleger, die die Wohnung neu vermieten
mochten.

Ausstattung

Die Kombination aus ruhiger innerstadtischer Lage, guter Hausgemeinschaft, solider
Gebaudesubstanz und langfristig gefragter Mikrolage schatfft eine hohe und nachhaltige
Wohnqualitat. In den vergangenen Jahren haben sich alle Bewohner hier sehr wohlgeftihlt,
was sich auch im gepflegten Gesamtzustand der Anlage widerspiegelt.

Die Haussubstanz ist gut. Das Wohngeld in H6he von 333,08 € setzt sich aus 266 € BK +
67,08 € Instandhaltungsriicklage zusammen. Es bestehen solide Riicklagen und es liegen
keine groferen Instandhaltungsriickstiande vor.

Citywohnungen mit einer vergleichbaren Lagequalitat sind naturgemaf3 begrenzt verfligbar.
Hohe Baukosten, fehlende Flachen und regulatorische Rahmenbedingungen sorgen daftir,
dass innerstadtischer Wohnraum dauerhaft knapp bleibt. Die Wohnung liegt im Berliner
Ortsteil Wedding im Bezirk Mitte und verbindet ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden
Erreichbarkeit in alle Richtungen der Stadt. Dadurch bietet sie sowohl fir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger eine langfristig stabile Perspektive.

Ein Angebot, das bewusst Kdufer anspricht, die Lagequalitat, Substanz und langfristige
Perspektive hoher bewerten als kurzfristige Trends.

Hintergrund zum Verkauf: Ein Verkauf war urspriinglich nicht geplant, ergibt sich jedoch im
Zuge einer Kapitalumschichtung fiir ein Bauvorhaben. Samtliche Unterlagen zur Wohnung
sind vollstandig und professionell aufbereitet.

English speaking customers are welcome. I speak fluent English.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche
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Lage

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 95,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Ubersicht
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wannenbad mit grofien Fenster

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Flur/Homeoffice

Flur/Homeoffice
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Galerie

Einbaukiiche mit Waschmaschine Einbaukitiche (komplett)

Blick vom Balkon
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Galerie

Blickrichtung Seestrafie
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Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer mit Schranken

Fahrradkeller (verschlossen)
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Keller: trocken und gepflegt
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Eingang / Entrance
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Grundriss mit Flachenangaben
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Storage space
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS s womgorauce

gemaln den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 03.04.2028 Registriernummer * BE-2018-001794137 1
Gebdude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Kameruner Stralte 48, Togostralie 8,8a, 13351 Berlin

Gebaudeteil Gesamtes Geb&ude LG 142406

Baujahr Gebaude * 1905

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2000

Anzahl Wohnungen 51

Gebé&udenutzflache (Ay) 4.372,8m? | X nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser > Fernwarme aus Kraft-Wé&rme-Kopplung, fossil

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&dudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

neseler 57 BRUNATA
¢ METRONA
BRUNATA Warmemesser GmbH & Co. KG 70 ’
i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski '
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen 04.04.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdéglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottg: , HS V 3.3.30
Lizenziert fir BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG




ENERGIEAUSWEIS s wommgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2 BE-2018-001794137 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m2-a)

: o | e | r o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

-

Anforderungen geméR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primé&renergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m#-a) Anforderungswert KWh/(m?2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitst der Geb&udehiille H,' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi/(m2K) Anforderungswert W/(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEW4rmeG)

Art: Deckungsanteil: % 200 225 >250

%

%

Ersatzmafnahmen

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt. ?

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

R . Erliuter Berech rfah
O Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um % ute ungen zum Berec nungsve anren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswen"e der Ska_llla sind spezi_ﬁsc_he
fiir die energetische Qualitat der Werte r_1ach q§r EnEV pro Quadfatmeter Gelaaudenutzﬂache (Ay), die im
Gebudehtile H,' Wi(mz-K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

, HS 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS  womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BE-2018-001794137 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
95,0 kWh/(m?*a)
o | e | ¢ SR

125 150 175 200 225 >250

42,7 kWh/(m?-a)
Primé&renergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

. . i ; 95,0 kWh/(m?*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil S :
i s . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
; Energietrager ® energie- Warmwasser
von bis faktor- [kwh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 |Fermwarme aus Kraft... 0,45 883908 —_ 883908 1,11
01.01.2015 31.12.2017 | Warmwasserzuschlag 0,45 262368 262368 —
Vergleichswerte Endenergie
AERERES [ c| o | e | F | CHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 _»250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
‘ x auf Gebdude, in denen Wirme fir Heizung und
LFF T Ty & Sr Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestelit
e §F £ & & &8 /
N Py ST NG N wird.
SIE of &€ S& 58 i i ines mi 4
2 Q9 s ) R Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
"\70 $< é} ‘2‘0 so ob §, .9? é‘ob @0 $°b beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/g Q‘} é,* cz';& gzé\ @&E? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& Q’bé\‘ > S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden mit
§§ $E & g Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 2

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser-oder Kuihlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

, HS \ 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS  womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 BE-2018-001794137 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als euchitrte Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\m orlisa- eingesparte
mit gréRerer maf- flonszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

1 AuBenwénde Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es O X
sich, die Dammung lhrer
AuRenwénde zu priifen.

2 Dach Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die Ddmmung lhres Daches /
der obersten GeschoRRdecke zu priifen.

3 Keller Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlit es O X
sich, die Ddmmung lhres unteren
Gebé&udeabschlusses zu prifen.

4 Fenster Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es O X
sich, die energetische Qualitét |hrer
Fenster zu prafen.

U weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind BRUNATA Wérmemesser GmbH und Co. KG
erhéltlich bei/unter: Aidenbachstrae 40, 81379 Miinchen

Ergénzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfithrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlief3lich
aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fur die Feststellung von
Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
ortsanséssigen Energieberater.

1 2

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

g L HS 3.3.30



ENERGIEAUSWEIS « womgebsuas

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Geb3udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmedlbertragende
UmfassungsfléchebezogeneTransmissionswérmeverlust(For—
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmediibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebsudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
flhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30

18. November 2013

Angaben zum EEW:irmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafnahmen“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch {iber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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L BERECHNUNGSUNTERLAGEN j

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs

gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)

Ubersicht Eingabedaten ]

Objekt

Gebaudetyp:
Strale:

PLZ / Ort:
Gebéaudeteil:
Nutzflache:

Anzahl Wohneinheiten:

Energieverbrauch

Energietrager:
Einheit:
Energieinhalt:

Mehrfamilienhaus

Kameruner StraRe 48, Togostrafie 8,8a
13351 Berlin

Gesamtes Gebaude LG 142406

4372,80 m?

berechnet aus der Wohnfléche: 3644,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20

51

Fernwarme aus Kraft-Warme-Kopplung, fossil
kWh
1,00 kWh / kWh

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 299349 299349 299349 100,0 — —
01.01.2016 | 31.12.2016 300000 300000 300000 100,0 — —
01.01.2017 | 31.12.2017 284559 284559 284559 100,0 — —

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fiir Klimakorrekturdaten:

Ort:

Leerstiande

- keine -

13351
Berlin

Ergebnisse j

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2015 - 31.12.2017
95,0 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30

Gebzude: Kameruner Strale 48, TogostraRe 8,8a, 13351 Berin
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