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Exposé

Erdgeschosswohnung in Murrhardt

Provisionsfrei!! Top gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung mit

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1968
3,50
86,00 m2
Gas

314 €

www.ohne-makler.net/expose/394749

Balkon und praktischem Grundriss

Objekt-Nr. OM-394749
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 242.000 €

71540 Murrhardt
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Nach Vereinbarung
Neuwertig

2

1

Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung tiberzeugt durch ihre helle, freundliche Ausstrahlung
sowie einen aufierst praktischen Grundriss ohne Flachenverluste. Die Immobilie befindet sich
in einer ruhigen und schénen Lage von Murrhardt — ideal far Kapitalanleger.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Kiiche ist direkt mit einem separaten Abstellraum mit Fenster
verbunden, was zusatzlichen Stauraum schafft.

Die Wohnung verfuigt offiziell tiber drei Zimmer. Dank der flexiblen Raumaufteilung kann der
Essbereich bei Bedarf als eigenstandiges halbes Zimmer genutzt werden — beispielsweise als
Homeoffice, Gaste- oder Kinderzimmer — ohne dass der Wohnbereich an Grof3ztigigkeit verliert.
Highlights der Wohnung;:

>> Ruhige und schéne Wohnlage in Murrhardt

>> Sehr guter, praktischer Schnitt ohne Flachenverluste

>> Heller, freundlicher Wohn- und Essbereich

>> Einbau-Kiiche mit angrenzendem Abstellraum mit Fenster

>> Flexible Nutzungsmoglichkeiten (3 Zimmer + halbes Zimmer)

>> Solide vermietet — attraktive Mietrendite von 3,8%

Diese Wohnung ist eine hervorragende Gelegenheit fiir Investoren, die Wert auf Lage, Substanz
und Rendite legen.

Fur eine Eigennutzung sind die gesetzlichen Kindigungsfristen einzuhalten. Der Mieter ist
dartiber informiert.

Bitte beachten Sie, dass wir Anfragen nur berticksichtigen kénnen, wenn die folgenden
Angaben vollstandig vorliegen:

>> Vollstandiger Name und Anschrift

Ausstattung

>> Grofziigiger Wohn- und Essbereich mit flexibler Nutzung
>> Kiuiche mit angrenzendem Abstellraum mit Fenster

>> Drei Zimmer plus Essbereich (als weiteres zusatzliches Zimmer abtrennbar). Ideal als
Homeoflice, Gaste- oder Kinderzimmer nutzbar

>> Balkon mit Blick ins Grine

>> 2 Kellerraume fur zusatzlichen Stauraum

>> Praktischer Grundriss ohne Flachenverluste

>> Helle, freundliche Rdume mit angenehmer Wohnatmosphare

>> Letzte umfassende Renovierung im Jahr 2016 (Boden, Wande, Kiiche, Bad)
>> Einbauktiche mit modernen Elektrogeraten aus 2023

>> Ruhige Lage mit guter Anbindung

>> Attraktive Rendite durch Vermietung 3,8%
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Stadt Murrhardt mit ihren rund 14.350 Einwohnern (Stand: 30. Juni 2023) bildet das
Zentrum des Schwabischen Waldes im Nordosten der Metropolregion Stuttgart.

Das Bildungsangebot in Murrhardt ist sehr umfangreich:

>> Grundschulen (z. B. in Fornsbach und die Hérschbachschule)

>> Gemeinschaftsschule (Walterichschule)

>> Gymnasium (Heinrich-von-Ziigel-Gymnasium)

>> Forderschulen (Herzog-Christoph-Schule)

>> Daniel-Schule und Bodelschwingh-Schule als Sonderschulen des Rems-Murr-Kreises

Alle wichtigen Einrichtungen, wie Schulen, Arzte, Geschifte des taglichen Bedarfs, sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden und bequem erreichbar.

Verkehrsanbindung & Entfernung;:

>> Murrhardt liegt ca. 49 km mit dem Auto von Stuttgart entfernt; die Fahrzeit betragt etwa
45-50 Minuten tber die Bundesstrafie B 14.

>> Die Stadt ist tiber die B14, die Landesstrafie 1066 sowie durch Anschluss an die
Autobahnen A 81, A 6 und A 7 gut erreichbar.

>> Zugverbindungen bestehen tiber die Murrbahn mit Regionalbahn-Haltepunkten in
Murrhardt und Fornsbach. Lokale und regionale Busverbindungen erganzen das Netz,
insbesondere flir Berufspendler und Schiiler.

Umgebung & Lebensqualitat:

Eingebettet in den Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald bietet Murrhardt nicht nur
schone Natur und zahlreiche Wander- und Radwege, sondern auch Kultur und historische
Sehenswurdigkeiten (z. B. Klosteranlage, Walterichkapelle, Carl-Schweizer-Museum).
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn- und Zugang Essbereich
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Schlafzimmer mit Balkonzugang

Kinderzimmer
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Galerie

Bad saniert

Einabaukuiche
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Galerie

Hausansicht
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Grundrisse

Grundriss
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