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Exposé

Doppelhaushalfte in Ludwigshafen-Maudach

Doppelhaushalfte in ruhiger Lage mit Garten an
angrenzenden Nachbargarten - eine erholsame Oase

Objekt-Nr. OM-394670
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.000 €

S0 Ltatn Maudach
Deutschland

Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 275,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 172,00 m? Garagen 1
Nutzflache 324,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

sImmobilienart: Doppelhaushalfte

*Baujahr: 1974, mit Erweiterung 1977

*Grundstiicksflache: ca. 275 m?

*Wohnflache: ca. 172 m?2

. Die Brutto Grundflache, Wohnhaus mit Garage betragt ca. 324m?
eZimmer: 8

eKiiche: vorhanden

*Bider: 2 Badezimmer + Gaste-WC

*Sonstige Rdume: ausgebauter Hobbyraum

*Stellplatze: Garage mit Gerateraum

Ausstattung

Das Anwesen wurde 1974 mit Erstbezug gekauft und war mehr als ausreichend fiir eine 6-
kopfige Familie.

Der Zugangsbereich besteht aus einem Vorgarten, Miillbox, Garagenvorplatz und Garage mit
separatem Gerateraum fiir Rasenméaher, Gartengerate und sonstiges.

Die Fahrrader finden ebenfalls noch Platz in der Garage.

Im Untergeschoss gibt es einen ausgebauten Raum mit Fernsehanschluss, Fenster und
Heizung, einen Heizraum mit Waschktiiche sowie einem Vorratsabteil.

Im EG befindet sich die Ktiche, ein Gaste-WC und das Wohnzimmer mit Parkettboden und
Zugang zur Terrasse und Garten.

Der Garten ist auf der Ostseite, sodass man im Sommer auf der Terrasse einen angenehmen
Schattenplatz findet, wahrend der Garten noch in der Sonne liegt und zum Sonnenbaden
einladt.

Die Kiiche ist ausreichend grof3, sodass auch noch ein Esstisch mit Eckbank und Stiihlen
Platz findet.

Im OG befindet sich das Bad, ein Raum, der als Buro benutzt wurde, ein Nahzimmer und 3
Schlafzimmer, wobei 2 davon einen Balkonzugang mit Blick auf den Garten haben.

Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut, hat einen grofien Raum, ein weiteres Schlafzimmer mit
Dachterrasse und Blick bis zum Pfalzer Wald.

Ebenso gibt es ein kleines Bad mit Waschbecken, WC und Badewanne.

Die Ausstattung entspricht dem Stand, wie dieser in den 70er Jahre flir Einfamilienh&duser
ublich war.

Die Bader sowie die Heizung sind voll funktionsfdhig, entsprechen aber nicht mehr dem
aktuellen Stand und kénnen in absehbarer Zeit modernisiert werden. Dadurch haben Sie die
Moglichkeit, die Immobilie individuell nach Thren Wiinschen zu gestalten und langfristig den
Wert zu steigern.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Bei geklarter Finanzierung, Besichtigung nach Absprache maoglich.

Uber den Wert vom Haus liegt eine gutachterliche Stellungnahme von einem éffentlich-
rechtlich zertifizierten Sachverstandigen vor.

Der Stichtag der Bewertung war der 24.07.2025.

Das Gutachten umfasst 39 Seiten und kann bei einem Besichtigungstermin eingesehen
werden.

Der Bodenwert fiir das Grundstiick betragt 103.000.-€

Der Gebaudewert wurde mit 296.000.-€ beziffert.

La ge

Diese grof3zligige Doppelhaushalfte befindet sich in Ludwigshafen-Maudach
Sehr ruhige Wohnlage ohne Durchgangsverkehr — ideal fir Kinder

Diverse Arzte, Grundschule, Kindergarten und ein Supermarkt sind in wenigen Minuten
erreichbar

Gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie kurze Wege nach Ludwigshafen und
Mannheim

Hoher Freizeitwert durch das Naherholungsgebiet ,Maudacher Bruch*
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/394670/ Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 181,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

il

Rickseite
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Exposé - Galerie

Gutachterliche Stellungnahme WA Nr. 240725-2

Wesentliche Daten und Ergebnisse der‘Wgrle_mliﬂun‘g:;

Gutachten
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Exposé - Grundrisse

Hausansicht Gartenseite
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Exposé - Grundrisse

Hausansicht Straienseite
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

KG
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Exposé - Grundrisse

StraRenseite |

Gartenseite

Schnitt 1

Schnitt 2
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