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Exposé

Einfamilienhaus in Kaiserslautern

Einfamilienhaus in Fertigbauweise mit 2
Einliegerwohnungen

Objekt-Nr. OM-394382
Einfamilienhaus

Verkauf: 332.500 €

Ansprechpartner:
Freddy Kraus
Mobil: 0177 3071051

67659 Kaiserslautern
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 751,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 157,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 befindet sich auf einem grofien Grundstiick mit
ca. 780 m?, in Fertigbauweise mit voll ausgebauten Keller, in dem sich eine 1 Zimmer und eine
2 Zimmer Wohnung befindet, welche voll mébeliert vermietet sind.

Das Grundstiick ist Erbpacht.

Laufzeit bis 31. Dezember 2070. Da sind circa 45 Jahre.

Der Erbbauzins betragt aktuell 2.518,66 € jahrlich

Die Hauptwohnung im EG hat 90m?2 Wohnflache

Die beiden Einliegerwohnungen habe jeweils 25 m? und 45 m?

Mieteinnahmen zur Zeit warm: 1.020.- Euro

Das Erbbaurecht bietet insbesondere Kaufern Vorteile, die Eigenkapital schonen und dennoch
nicht auf ein relativ grofes Grundstiick verzichten moéchten.

Die Mieteinnahmen helfen das Objekt zu finanzieren und bringen im Alter zusatzliche private
Altersversorgung !

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Die Immobilie liegt in Kaiserslautern in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit
Naherholungsgebiet, guter Anbindung, Einkaufsméglichkeiten und Schulen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 141,90 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Ruckseite Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/394382/ Seite 3/12



Galerie
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Seite links - Strafienseite
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Galerie

Seite rechts mit Apartement UG
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Galerie

Studentenapartement UG rechts

Studentenapartement UG rechts
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Wohnung UG links
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Grundrisse

\‘rlllA 1460.8 " _ A J_‘

19 4, 573 10y 17310y 36h.5 1,13

e aat —- — Jj L)
o] m o -
m WOHNZIMER 5 P_.Tz
0 26, 05m2 @ ﬂ ¢ 16.ban2
—e— .
u.u..m 28 (W ol
t ! A
&
B LT e
L.I..WL" e
E :
o 4 KoE
g " o B 6en2
N o
@ ; :
LAFEN
Il -
LTI.M““H&” i A
» FROGESCHOR  d-lb——a-lk -

_. 406.5

y b‘_._r 377.8 JFth 597 a__ -

|

489.5

372.5

I,|, i3 200
i

8se

WOHNHAUS KRAUS

BRESLAUER STR.76

57659 KATSERSLAUTERN
M. 11400

Seite 8/12

https://www.ohne-makler.net/immobilie/394382/



832

228 24,

24
kL

%
i
24, . 102

g[8
By | @
—
2ls O J /i o ol g
E WASHEN * THERME o B 12,6502 luh. =R
12.84m2 ¢
Lefps Vowaa (1) o § 8 -
ABST, o oA M &
3. 2 ﬂ
e il H‘m nm_n —
UNTERGESCHOD A~
WOHNHAUS KRAUS
maq_.._—.um._. 491.5 uw_“__..m 160 .h 368.5 ._..Ta mmmmﬁk\mm m._.m.ﬂm
24]] 566.5 Il 520.5 | |24 6/659 KAISERSLAUTERN
1 i1 k] .
M, 1:100
._. 1154.5 \—

Seite 9/12

https://www.ohne-makler.net/immobilie/394382/



:::::

NILSIMTHON

COT'T "W

NEALNYISHISIVA 653/9

9/°HIS HIVIS3H8
SNVED SNYHNHOM

https://www.ohne-makler.net/immobilie/394382/ Seite 10/12



Grundrisse
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Grundrisse
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