/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Lage

Neuer Preis !! Sonnige 4Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen - ideal fiir Familien oder Kapitalanleger

Objekt-Nr. OM-394308
Wohnung

Verkauf: 144.000 €

Ansprechpartner:
Juergen Lehmann
Mobil: 0151 10863201

32779 Lage

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 92,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 110,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 2
Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Preisreduziert: Statt 154.000 € / nur noch 144.000 €

Zum Verkauf steht eine sehr gut geschnittene Etagenwohnung mit einer Wohnflache von 92
m?2. Die helle, lichtdurchflutete Wohnung tiberzeugt besonders durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie ihre vorteilhafte Lage mit Ausblick auf viel Griin. Die Immobilie
befindet sich in einem Gebaude mit insgesamt acht Wohneinheiten und bietet sowohl ein
komfortables Zuhause als auch eine attraktive Kapitalanlage.

Ein besonderes Highlight sind zwei sonnige Balkone in West- und Ostausrichtung mit
Ausblick ins Griine und Sichtschutz — perfekt fiir entspannte Stunden im Freien.. Ein grofier
Kellerraum, sowie ein Auf3enstellplatz erginzen das Angebot und bieten zusatzlichen
Stauraum sowie unkomplizierte Parkmaoglichkeiten.

Uber den hellen Flur erschiefit sich das grofziigige und vielseitige Wohnambiente mit viel Platz
fiir individuelle Wohnkonzepte — ideal flir Paare, Familien oder das Arbeiten zu Hause.

Das Gebaude wurde in 2015 und 2024 saniert und erhielt unter anderem eine neue

Dammung, eine neue Dacheindeckung, neue Heizung sowie Isolierfenster. Der ausgewiesene
Energieverbrauch der Wohnung betragt derzeit 62 kwH/m2 und erreicht damit Effizienzklasse
C.

Trotz der verkehrsgiinstigen Lage genief3t man hier viel Ruhe, da die Wohnung im hinteren Teil
der Wohnanlage liegt: das schalfft ein angenehmes und gesundes Wohnklima

Ausstattung

- 4 komfortable Zimmer mit 92 m2 Wohnflache + 2 Balkone + Kellerraum (12 m2)
- helles Wohn- und Esszimmer sowie 3 Schlafzimmer

- 2 schone Balkone mit Sichtschutz und Blick ins Griine

- Badezimmer mit Fenster und Badewanne / separate Gastetoilette

- neu renovierte Fassade und Dammfester

- Grof3er Kuichenbereich

- grof3er, trockner Kellerraum zur Lagerung

- ruhiger Bereich innerhalb der Wohnanlage

- 8 Wohneinheiten im Haus

- aktuelle Miete liegt bei 1.100 € , inkl. NK und Rucklagen von 350 €

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Lage ist eine familienfreundliche Stadt im Kreis Lippe. Sie hat etwa 35.000 Einwohner und 15

Ortsteile. Hier bekommt man alles, was man braucht: Supermérkte, Discounter, Arzte,
Apotheken, Fachéarzte, Backer, Metzger, Banken, Spielplatze, Restaurants und Kneipen.

Es gibt mehrere Kindergarten, Grundschulen, eine Haupt- und eine Realschule sowie ein
Gymnasium. Vom Zentrum aus sind alle fuf3laufig zu erreichen.

Ob Kino, Konzert, Stadtfest oder Vortragsabend — Lage hat fiir jeden Geschmack etwas zu
bieten. Ein Sportzentrum, ein Freibad und ein Hallenbad sowie eine schon gestalteten
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Burgerpark mit grofen Stadtwald ergianzen das Freizeitangebot. Hier und auf den
umliegenden Feldwegen haben Hundeliebhaber viele Moéglichkeiten, ihre Vierbeiner
auszufiihren.

Der ortseigene Bahnhof ist ein Verkehrsknotenpunkt, von dem aus man tiberall hinkommt.
Als nachste grofiere Stadte sind Detmold acht und Lemgo zehn Kilometer entfernt. Uber die B
66 Richtung Bielefeld gelangt man auf die A 2 und die A 33.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 61,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/394308 Seite 5/9



Exposeé - Galerie

Kiiche
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Balkon 1
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Gastetoilette 7 Flur

Bite hier
XKein Mou
abstelien !

Keller
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Galerie

Aussenansicht
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