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Exposé

Doppelhaushalfte in Hemer

Moderne DHH in Hemer mit Einliegerwohnung - Voll
vermietet, attraktive Rendite, top Ausstattung

Objekt-Nr. OM-394039
Doppelhaushalfte

Verkauf: 420.000 €

Ansprechpartner:
Elena

58675 Hemer
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

=

Baujahr 2014 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 231,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 3 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 3

Wohnfldche 156,00 m? Stellplatze 3

Nutzflache 46,00 m? Heizung Fufbodenheizung
Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Moderne DHH in Hemer - Voll vermietet, attraktive Rendite, top Ausstattung

Jahresnettomiete ca. 16.680€ - ca. 156 m2 Wohnflache — 231 m2 Grundstuck.

Diese moderne DHH in gefragter, ruhiger Wohnlage von Hemer vereint zeitgemafen
Wohnkomfort mit zuverlassigen Mieteinnahmen - ideal als Kapitalanlage oder zur spateren

Eigennutzung.

Das 2014 errichtete Haus ist in zwei separate Wohneinheiten aufgeteilt und bietet durch die
moderne Ausstattung, energieeffiziente Haustechnik und durchdachte Raumaufteilung
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — etwa als Mehrgenerationenhaus, Familienwohnsitz oder

Anlageobjekt mit Potenzial zur Eigenbedarfskiindigung (3 Monate Frist).
Ihre Vorteile auf einen Blick:

*Zwei vermietete Wohneinheiten (Maisonette + Erdgeschosswohnung)
*Gesamtwohnflache ca. 156 m?, Nutzflache ca. 46 m?
*Grundstucksgrofie ca. 231 m?

eJahresnettomiete ca. 16.680€

*Modern, energieeffizient und gepflegt

eLuftwirmepumpe & Fu3bodenheizung in allen Rdumen

*Elektrische Rollladen in sdmtlichen Wohnraumen

*3 private PKW-Stellpldtze direkt am Haus

sSeparater Waschraum mit Wasserzdhlern je Einheit

*2 Gerateschuppen fiir Fahrrader, Gartengerate etc.

*Eigennutzung moglich: Kiindigung wegen Eigenbedarf mit nur 3 Monaten Frist
Wohnung 1 (Maisonette, ca. 101 m? + Dachboden)

*Heller Wohnbereich mit Zugang zum Balkon

*3 Schlafzimmer, verteilt auf zwei Ebenen

*Gaste-WC mit bodengleicher Dusche, Waschtisch & Spiegel

*Grofies Bad mit Wanne, bodengleicher Dusche, Bidet, Spiegelschrank und
Waschtischunterschrank

*Separate Kiiche mit funktionaler Aufteilung

*Fufbodenheizung in allen Rdumen

* Ausgebauter Dachboden mit Fenster — ideal als Spiel-, Hobby- oder Stauraum
Wohnung 2 (ca. 55m?, EG)

*Wohnzimmer mit Zugang zur sonnigen Terrasse

*Schlafzimmer mit ruhiger Ausrichtung

sSeparate Ktiche mit klarer Struktur

eInnenliegendes Bad mit ebenerdiger Dusche, Waschtisch & Spiegelschrank
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*Fufibodenheizung

*Optionaler Waschmaschinenanschluss in der Wohnung (Waschraum kann entfallen)

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Lage: Ruhig & zentral — beliebte Wohngegend von Hemer

Die Immobilie liegt in einer verkehrsarmen Wohnstrafe ohne Durchgangsverkehr — ideal far
Familien oder ruhesuchende Bewohner. Die Innenstadt ist nur wenige Minuten entfernt,
ebenso wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs. Die Kombination aus zentraler Lage und Ruhe macht das Objekt besonders
attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 22,26 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie
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Erfasster

des

EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

geman den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

i : NW-2025. 7 2

Energieverbrauch

' Endenergieverbrauch:
22,26 KWhi(m*a)

Treibhausgasemissionen 14,96 kg CO2-Aquivalenti(m*-a)

AEEmEINE | c | o | E | F |NEE Y
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
40,08 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch:
i dieses Geb [ rgabe in 22,26 kWhi(m*a)
- Heizung und
Faimasiod Priméir- Energle- Anteil Antell i
Energletrager * energle- verbrauch Helzung | g
bis faktor tkwh] [kwh
12.2022_| Stom 4.104,00 3 118
12.2023_| Stiom 3.533.00 119
12.2024_| Stiom 3.014,00 120

weitere Eintrage in Anlage

As|AlB|C|
o % 100

und sich andemden

o | el

Das Verfahven zur Ermittiung des

spezifische Werte pro Quadratmeter (Av) nach

Wohnfiiche des Gebaudes. Der tatsichiiche Energieverbrauch eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses
ab.

Vergleichswerte Endenergie *

Erlauterungen zum Verfahren

ist durch das

Dle_ modethell omitskon Verglekoworls becishen och auf
ebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu ervarten st.

vorgegeben. Die Werte der Skala sind

dem die im Allgemeinen groGer ist als die

o 1t s
enils
B Emiamienhaus, Wt
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