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Mehrfamilienhaus in Heilbronn

Investorentraum "WG Villa" Stadtmitte

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

https://www.ohne-makler.net/immobilie/393952/

32,00
814,00 m?
295,00 m?

Gas

Objekt-Nr. OM-393952
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 2.780.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Kionka

Wilhelmstragie 17
74072 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 27
Badezimmer 6
Garagen 3
Carports 3
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

9 Einheiten = Eine gute Investition

Das Gebaude Wilhelmstraf3e 17 wurde in den Jahren 1907 /1908 fur Friedrich Mossner
erbaut, verfiigt tiber eine wunderschéne Sandsteinfassade und ist denkmalgeschtitzt. Das
bietet dem zukunftigen Eigenttimer Abschreibungsvorteile.

Von 2015 bis 2022 wurde das Gebdude Wohnung fiir Wohnung entkernt und liebevoll und
detailverliebt in Wohnungen mit WG-Zimmern umgebaut. Heute befinden sich auf ca. 1.029
m2 ein Ladengeschaft, ein Lager und 6 Wohnungen mit tiberwiegend neuen Kiichen, Badern
und WCs. Beheizt wird die Immobilie mit Gas Gber 4 Gasetagenheizungen. Die Wasser- und
Gasleitungen, Thermen und Elektrik wurden im Zuge der Sanierung nahezu komplett
erneuert.

Die alten Tragerbalken im Innenraum wurden teilweise freigelegt, was (gepaart mit den
Raumhoéhen von ca. 3,15 m) den Altbaucharme zusatzlich steigert. All diese Mafinahmen
verleihen der Immobilie einen einzigartigen Wohncharme in Heilbronn in dem es kaum noch
Altbauten gibt.

Ubrigens: Wegen der beachtlichen Gesamtgebdudehdhe von fast 20 m verfiigt das Gebaude
uber eine Brandmeldeanlage.

Alle Wohnungen sind mit 250 Mbit-Anschliissen von Vodafone und einem Kabelanschluss
ausgestattet. Glasfaser ist flir das Gebaude beauftragt. Das Gebaude verfligt tiber mehrere
separat vermietete Kellerabteile.

Es liegt eine Teilungserklarung vor. Verkauft wird das Gebaude als Gesamtpaket inklusive
einer kleinen Lagerhalle (mit drei genehmigten Doppelparkern) die momentan noch als Lager
vermietet ist.

Die Kalt-Mieteinnahmen fiir das Gebaude und die kleine Lagerflache belaufen sich momentan
auf ca. € 12.530,- pro Monat. Die gesamten Nebenkosteneinnahmen belaufen sich momentan
auf € 3.400,- pauschal pro Monat.

Die Mietvertrage der Wohngemeinschaften, sind Einzimmerjahresmietvertrage, was hohe
Flexibilitat und Kontrolle Giber den Wohnraum, die Preisgestaltung und zukunftige
Entwicklung gewahrt. Ein Hausmeister der mit dem Gebdude vertraut ist ist vorhanden,
wohnt nur 300m entfernt und kiimmert sich neben Reparaturen und Handwerkerkoordination
um Ein- und Ausziige der Mieter/innen.

Das Geldnde, bestehend aus mehreren Gebduden wurde 2025 geteilt. Somit erwirbt der
Kaufer Miteigentumsanteile am gesamten Gelande, was bei dem gréften Anteil durch den Kauf
der Wilhelmstrafle 17 automatisch zu einer Mehrheit an den Anteilen am Grund und Boden
fahrt. Wir sprechen hier von einem Anteil von ca. 650,7qm / 643 ME in 1.000stel bei 1098qm
Gesamtflache .

Ausstattung

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Lidl, Netto, Rossmann und der ,Beste Edeka Deutschlands 2019 sind fuf3laufig nur 5 - 10
Minuten entfernt. Ein Backer, der noch selbst backt und einen der besten Metzger der Stadt,

ein Arztezentrum, Kindergarten und Schulen sind ebenfalls nur max. 10 Minuten, Weinberge
15 und der Stadtwald 20 Minuten entfernt.

Im Umfeld gibt es viele Moglichkeiten, an der Straf3e zu parken. Das nachste Parkhaus ist

fuBlaufig 3 Minuten entfernt im Wollhaus. Zu den Wohnungen kénnen Auf3en- oder
Garagenstellplatze dazu erworben werden.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Zimmer 1
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Kuchenschiff 2.0G
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Galerie

Zimmer

Zimmer
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Galerie

Kiiche 1.0G
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Galerie

Zimmer
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Galerie

Zimmer

Kuche
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Galerie
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Zimmer

Bad
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Zimmer

Zimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/393952/ Seite 12/19



Ly \\\«,ﬁr
o
1

Laden EG

Seite 13/19

https://www.ohne-makler.net/immobilie/393952/



Galerie

Gewerbe EG

Luftbild
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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