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Exposé

Einfamilienhaus in Braunsbedra

Einfamilienhaus in Braunsbedra

Objekt-Nr. OM-393614
Einfamilienhaus

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Klemps

Naundorfer Str.25

06242 Braunsbedra

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstuicksflache 560,00 m2 Zustand renoviert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 96,00 m? Garagen 1
Nutzflache 98,50 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um einen freistehenden Bungalow mit Vollkeller,
der im Jahr 1998 in massiver Bauweise errichtet wurde. Das Haus befindet sich auf einem ca.
560 m? grofien Grundstiick in ruhiger Wohnlage.

Das Erdgeschoss verfiigt tiber eine funktionale und gut nutzbare Raumaufteilung. Es umfasst
ein grof3zligiges Wohnzimmer mit einer Flache von ca. 40 m2, eine separate Kiiche, zwei
Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad. Vom Wohnzimmer aus besteht ein direkter Zugang zur
teilweise tiberdachten Terrasse und in den angrenzenden Garten.

Das Kellergeschoss ist vollstandig ausgebaut, beheizt und bietet mit insgesamt vier Raumen,
einem separaten Auflenzugang sowie einem zusatzlichen Bad vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Denkbar sind hier unter anderem Hobby-, Arbeits-, Lager- oder
Gastebereiche. Ebenfalls im Kellergeschoss befindet sich der Heizungsraum mit der Gas-
Brennwertanlage (Brétje WGB 20, Baujahr 1999) sowie der zentralen Warmwasserbereitung.

Zum Objekt gehort eine grofizuigige, massiv errichtete Doppelgarage mit Sektionaltor und
angeschlossenem Werkraum. Diese bietet ausreichend Platz fiir bis zu zwei Fahrzeuge sowie
zusatzlichen Stauraum und eignet sich auch fir handwerkliche Tatigkeiten.

Der Dachboden kann derzeit als Lagerflache genutzt und bei Bedarf ausgebaut werden.
Aufgrund der Bauweise und statischen Auslegung besteht grundsatzlich die Moglichkeit einer
Aufstockung, vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigungen.

Das Gebaude ist bis auf wenige verbliebene Einrichtungsgegenstinde im Keller beraumt und
zur individuellen Gestaltung vorbereitet. Wande und Boden sind mehrheitlich ohne Tapeten
und Auslegware ausgefiihrt, sodass neue Eigentiimer ihre eigenen Vorstellungen bei der
Gestaltung umsetzen kénnen. In mehreren Raiumen sind bereits pflegeleichte Bodenfliesen
vorhanden, die im Haus verbleiben und eine solide Grundlage fiir die weitere Ausstattung
bilden.

Insgesamt prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten und funktionalen Zustand. Sie
eignet sich ideal fir Kaufer, die Wert auf eine solide Bausubstanz legen und ein Haus mit
Potenzial fur eigene Ideen suchen.

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer. Eine Kauferprovision fallt nicht an.

Lage
Das Einfamilienhaus befindet sich im zentralen Bereich eines ruhigen, gewachsenen
Wohngebiets im Ortsteil Bedra, der zur Stadt Braunsbedra im stidlichen Saalekreis gehort. Die

Umgebung ist landlich gepragt und bietet eine harmonische Mischung aus Natur,
Nachbarschaft und guter Erreichbarkeit.

Das Wohngebiet zeichnet sich durch gepflegte Einfamilienhduser, wenig Verkehr und eine
freundliche Nachbarschaft aus. Ein Kinderspielplatz befindet sich nur etwa finf Gehminuten
entfernt — ideal fir Familien mit Kindern. Einkaufsmoglichkeiten, Schule, Kindergarten, Arzte
und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im nahegelegenen Zentrum von
Braunsbedra schnell erreichbar.

Der Bahnhof Braunsbedras liegt in fuf3laufiger Entfernung (ca. 15 Minuten) und bietet direkte

Verbindungen nach Querfurt und Halle (Saale). Uber die B91 und die A38 bestehen zudem
gute Strafenanbindungen an das regionale und tGberregionale Verkehrsnetz.
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Die Nahe zum Geiseltalsee, dem grofiten kiinstlichen See Deutschlands, verleiht der Lage
einen besonderen Freizeitwert: Spaziergange, Radwege, Wassersport und Gastronomie bieten
vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung.

Insgesamt bietet der Standort eine angenehme, ruhige Wohnatmosphare mit hoher
Lebensqualitat — ideal fiir alle, die die Vorztlige landlicher Ruhe mit einer guten Infrastruktur
und kurzen Wegen zu den umliegenden Stadten verbinden moéchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 168,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Auflenansicht (2)
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EG - Flur (1)

EG - Flur (2)
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EG - Flur (3)

EG - Kuche
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Galerie

EG - Wohnzimmer (1)

EG - Wohnzimmer (2)
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Galerie

EG - Bad (1)

EG - Bad (2)
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Galerie

EG - Bad (3) EG - Schlafzimmer 1

EG - Schlafzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/393614 Seite 9/26



Keller - Vorraum

Keller - Raum 1
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Galerie

Keller - Raum 2 (1)
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Keller - Raum 2 2)
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Galerie

b

Keller - Raum 2 (4)
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Galerie

Keller - Raum 3 (1)
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Keller - Raum 3 (2)
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Galerie

PN s N
Keller - Raum 3 (3)

Keller - Bad (1)

www.ohne-makler.net/expose/393614 Seite 14/26



Galerie

Keller - Bad (2)

Garage - Frontansicht
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Galerie

R0

o

Garage - Stellplatze

Garage - Werkraum
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Garage
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Stellplatz 1 Stellplatz 2
14,92 gm 14,92 qm
Werkraum
11,40 gm
[— L
—1 —

Grundriss Garage
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss

Schlafzimmer1 .
14,20 qm ]
. Wohnzimmer
" 40,00 qm
Bad
6,93 qm
2,65qm
" Kiiche Flur L Schlafzimmer 2
11,08 gqm 5,50 qm 11,90 qm R
Grundriss Erdgeschoss
Grundriss Keller
Keller 3
16,21 gm
Keller 2
40,74qm
Bad
8,15qm
Heizung
Keller 1 Vorraum
11,25 gm 11,56 qm |
Keller 4
T 10,59 gm

Grundriss Keller
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss

™. Wohnzimmer
*.. 40,00 gqm

" Kiiche
© 11,08qm

Flur
5,50 gm

2,65 qm

Schlafzimmer1
14,20 gm
Bad
6,93qm

Schlafzimmer2 ™,
11,90 qm
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Exposé - Grundrisse

Keller 2
40,74 gm

Keller 1
11,25gm
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Grundriss Keller

Keller 3

16,21 qm
Heizung
o
Vorraum
11,56 gm | |
Keller 4
T 10,59 qm

Bad
8,15 gqm
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Garage

"
Stellplatz 1 " Stellplatz 2
14,92 qm 4 14,92 gm

Werkraum
11,40 gm
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EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebéaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegessetz (GEG) vom 1 16.10.2023

www.ohne-makler.net/expose/393614

Glltig bis: 23.10.2035 Registriernummer: ST-2025-006026429 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Naundorfer StraBe 25
06242 Braunsbedra
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1998
Baujahr Warmeerzeuger > * 1999
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 195 I [ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ¢ |Erdgas
Erneuerbare Energien 3 Art: keine Verwendung: keine
Art der Luftung Fensterluftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Bezugsflédche dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflich gaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige
Vergleiche ermdglichen {Erfléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energi k ISWOIS).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [“Eigenttmer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualité beigefiigt {freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschidgigen Vergleich von Gebéuden zu ermglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Frieder Neubauer M.Eng. Energieeffizienz-Experte oy

mvn.energy GmbH [ £
SternstraBe 121 7 ~ [\
20357 Hamburg P

ENERGY

Ausstellungsdatum  23.10.2025

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben mdglich

* bei Wirmenetzen Baujahr der Obergabestation

% Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: ST-2025-006026429 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 39,67 kg CO,-Aquivalent /(m%a)

Endenergiebedarf dieses Gebéiudes‘
168,4 kWh/(m2a)

BT s | c | o | e | FETGEEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

169,4 kWh/(m2a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

4B GEG 2 iehd 5
Prim. rf [ Verfahren nach DIN v 13599
O Regelung nach § 31 GEG {,Modellgebiudeverfahren")
Ist-Wert kWh/{m2a)  Anforderungswert KWh/{m? a) Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Geb4udehille H,!
Ist-Wert W/m2K) Anforderungswert W/m> K)
Sommaerlicher Wimaschutz {bei Neubau) [] eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 168,4 kWh/(m2a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien’  Ofiir Heizung O flir Warmwasser
[] Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemdB § 71 Absatz 1 in EENEENc | o | = | TENNIE
Verbindung mit Absaiz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250
|j Erfiillun ~EE-R h hale Erflillung tiongn |
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

O Hausdbergabestation (W¥&rmenetz) (§ 71b) ‘9; §:§‘
© Warmepumpe (§ 71¢) j‘@ & »o
C© Strondirekthelzung {(§ 71d) éNQb Qz»
O Solarthermische Anlage § 716) SEE 6&
C Helzungsanlage for Blomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g) ,?
O Warmepumpen-Hybrkihetzung (§ 71h)
0 Sohﬂhermle—l-h{brldhe!zurg §71h)
elektrische War lung (§ 71 Absatz 5)

[ Edfilllung der 85%-EE-Regel a e rex i
Einzglfall nach § 71 2 GE Amguvm- Amell EE® Antell EE®
mdaaelb- der Elnzel- aller

Artd baren E lo: bl s = Anl 3 o
L L L “"“0/ — ""; Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
0 0 0
% % % Das GEG Ksst flirdie Berachnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Eil zZu |\ iedlichen Ergebni: 1 fllhren
- . n— . e kb Insbesond egenstar isi Randbedingungenerlau-
- | 8
| :l:t::g::':r::nérf‘ﬂ: d;:_d'e 65%-EE-Regel nicht git* Antell EE™; ben die angegebenen Werte keine Rﬁckschl(lsse auf den tatséchlichen
rale: 0 ) Energieverbrauch. Dieausgewi B rtederSkalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche
% {Ay), die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnfkiche des Gebdudes.
Summe®: %
0 weitere Eintrédge und Erlduterungen in der Anlage
1siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehraren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summae einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrige in der Anlage
9 Mehrfachnennungen mbglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
“# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
S Anteil der Einzelanlage an der Wirmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gem&8 Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Wirmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0Anteil EE an der Wirmebemsitstellung oder dem Wirme-/Katteenergiebedarf
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: ST-2025-006026429 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Prim4r- | Energiever- Anteil Anteil it
Energietrager 2 energie-|  brauch Wamwasser| Heizung | ‘e
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh|

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

Bl | c | o | e | FTHCHEER

0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die modsllhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
B sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
> a -~ Warr durch Hei im Gebdude bereitgestellt
SIF Sy S & &
& £3 fg i é'sf’ & Soll ein Energieverbrauch eines an ein Wirmenetz ange-
& X § ép & & épb i& schlossenen Geb4udes verglichen werden, ist zu beach-
tf ¥ & Qb .ﬁ 0# f ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
“F § 3 gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb4uden
ﬁ &S 62‘ & mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& & %

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzfldche {A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen griBer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden Nuizerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 qegaeb auch L hi4ge, Warr oder Kiihip in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: ST-2025-006026429 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- r MaBnahmen! hreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. au Ode. a8 a snbese .ebu 9 hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Warmeverteilung / -{ Durchflihrung eines hydraulischen Abgleichs der O
abgabe Heizungsanlage (gem. DIN 18380)
2 |Warmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept (z.B.: O
Warmepumpe, Nah-/Fernwéarme, ...)
3 |Sonstiges Photovoltaik-Anlage installieren O
m} a
m} a

[ weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Einwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

A A P http:/Avww.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1 sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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EN E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gema&B den §§ 79 ff. Geb&udesnergiegesstz (GEG) vom 1

Erlauterungen

A be Gebiiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist {siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil" deutlich gemacht.

E L E ien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2 {Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iehedarl - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen {z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschilisse auf den tatsich-
lichen Energieverbrauch.

Primii iehedarf - Seite 2

Der anaranerglebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
berll igt neben der End gie mithilfe von Primédrenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" {Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger {z. B. Heizbl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwaelt schonende Energienutzung.

E tische Qualitiit der Gebiudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wérmelibertragenden Um-
fassungsfléchen {AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebidudes.
Ein kiginer Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommaerlichen
Wérmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Geb4udes.

End ishedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach techni 1 Regeln b hnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
genaerrechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlag hnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefilhrt werden muss,
damit die sk iorte Ir peratur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sich tellt den kb Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

il Nut i il Erfilll

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 85 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regel gilt ausdrilcklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und {iberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewi Far auf
die § 71 . nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgeflihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wérmaebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

End . L h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkestenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emmittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Woetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in @inem einzelnen harten Wlnter nicht zu einer schlechteran Beurteilung
des Gebdudes. Der E yrauch gibt | auf die energeti-
sche Qualitét des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlilckschluss auf den klinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstédnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk 3. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in dig Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu gntnehmen.

Primii . ¢ h - Seite 3
Der Primdranergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Primdrenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger beriicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict e - Seite 2 13
Die Vergleichswerte auf Endenergieabene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte flir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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