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Exklusive Loft-DG-Wohnung mit 42 m2 Dachterrasse &
Blick iiber Erlangen!

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Loft, Studio, Atelier in Erlangen

2009

1

4,00
151,00 m?
Gas

150 €

150 €

300 €

www.ohne-makler.net/expose/393604

Objekt-Nr. OM-393604
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 1.950 € + NK

Westliche Stadtmauerstrafie 64

91054 Erlangen

Bayern
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

4.500 €
sofort
renoviert
3

1

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche, frisch renovierte Loftwohnung im Dachgeschoss bietet auf tiber 130
m? Wohnflache ein grofiziigiges und lichtdurchflutetes Wohnambiente in zentraler Lage von
Erlangen. Herzstiick der Wohnung ist der offene Wohn- und Essbereich, von dem aus die
weiteren Raume sowie die beeindruckende Dachterrasse mit ca. 42 m? erreichbar sind. Von
hier aus genieffen Sie eine wunderschoéne Aussicht tiber Erlangen und einen idealen Ort zum
Entspannen tber den Dachern der Stadt.

Die Wohnung verfiigt tiber vier Zimmer und tiberzeugt durch ihren besonderen Charakter:
sichtbare Holzbalken in nahezu allen Raumen verleihen dem Loft einen einzigartigen Charme
und unterstreichen das offene Raumgeftihl. Das Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche
ausgestattet, zusatzlich steht ein separates Gaste-WC im Eingangsbereich zur Verfligung.

Eine Einbauktiche ist bereits vorhanden und in der Miete enthalten. Die Zentralheizung
wurde 2023 erneuert und sorgt fir eine moderne Warmeversorgung.

**Der Belag der Dachterrasse wird erneuert. Bis zur Fertigstellung ist die Nutzung der
Terrasse eingeschrankt, weshalb die Miete vortibergehend um 200 € reduziert ist (1.950 €
statt 2.150 €).**

Ausstattung

Zur Ausstattung zahlen:

- Dachterrasse mit tiber 40 m?

- heller, offener Grundriss mit hohen Decken
- Einbauktiche

- separates Gaste WC im Eingang

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Dachterrasse

Lage

Hier wohnen Sie in Mitten des Zentrums von Erlangen. Die Hauptstrafle ist die historische
Achse der Altstadt und heute grofitenteils Fu3gangerzone mit zahlreichen Geschaften, Cafés
und Restaurants - sie fiihrt ilber Marktplatz und Schlossplatz, der Schlossgarten liegt nur
wenige Schritte entfernt. Zum Hauptbahnhof sind es zu Fuf3 etwa 10 Minuten, sodass Sie

optimal an den OPNV angebunden sind. Kurz: urban, lebendig und trotzdem mit viel Griin um
die Ecke.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

/

Wohn- und Esszimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Biiro/Géastezimmer Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Abstellraum

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer Badezimmer

SRS

Separates WC
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Galerie

Dachterrasse von oben
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Ausblick Ost
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Galerie

\A.usblick West

Drohnenaufnahme
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Grundrisse

e —————————

Seite 11/12

Grundriss Wohnung 4-1

o]
= 7
| /
1 | | _ s
| _ ﬂ “ “ S
! - - 41—t~
s e S _\a /|
PFuss N / |/ P%
Nl ) Nalsz oy DA P
b - s |
v #
s
v |
—_————————— ¥ oaeesl S =3
NS (U N N—— e |
4t ] Al |
oy =T s 11 ===l
,m 3 - \\m w# \ Q\,I
ge S B v
V' bl AT,\I‘I
P L Y
/ 11 ol
| e =
82 NN || |
-
| N\ I
/ _ | N I JE._—
N N, __ " AT —
o |
+ //m L |
11 g T
g e = © MV L ~o |
@ N 9 '\ S
Kyl [N N———-
= 11 //
|||||| e e 1 N ,
|||||| - e | RN
3
=83 o~ N
s . N
0 K———= \
08 g 2 N
L i N
5
3 £
5 R
24
3 E
gy 5
5E <
£ 070
[aE e
ag =

www.ohne-makler.net/expose/393604



Grundrisse

Dacnterrasse
a215me
WE: 2107
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