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Ohnue-ma](]ern,at fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Gaggenau

Moderne, groB3ziigige Doppelhaushalfte - Traumlage
zwischen Gaggenau und Ettlingen

Objekt-Nr. OM-393584
Doppelhaushalfte

Verkauf: 649.000 €

76571 Gaggenau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2002 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 408,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 1
Wohnflache 239,00 m? Garagen 1
Nutzflache 89,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige, individuelle Zuhause bietet alles, was Familien oder Paare mit Platzbedarf
suchen: Lichtdurchflutete Raume, eine hochwertige Ausstattung, einen gepflegten Garten mit
grof3er Stidterrasse - und das Ganze eingebettet in die Natur des Sonnenplateaus oberhalb
Gaggenaus. Nach Gaggenau, Ettlingen oder Malsch sind es nur wenige Minuten.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet die Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach zu vereinen. Eine hochwertige Dammung der Fassade und des Daches tragen zu einer
sehr guten energetischen Qualitat bei. Zudem wurden 2022 eine Warmepumpe eingebaut und
die Fassade renoviert.

Haus und Garten sind top gepflegt und warten nur auf den Einzug.

Aufteilung:

- Das EG besteht aus einem weitlaufigen, offenen Wohn-/Essbereich mit Fubodenheizung
und Kaminanschluss, einer hochwertigen Einbauktiiche mit angrenzender Vorratskammer
sowie einem Gaste-WC.

- Im OG befinden sich 4 helle, grof3zligige Zimmer und ein grof3es Badezimmer mit
Fu3bodenheizung. Zudem fiihrt eine Holztreppe zu einem offenen, ausgebauten
Dachgeschossbereich.

- Im Keller findet sich neben den tiblichen Nutzraumen (u.a. grof3ztigiger Hauswirtschaftsraum
mit Podest flir Waschmaschine und Trockner) ein grofier Bereich mit separatem Auflenzugang,
der z.B. als Biiro oder Hobbyraum genutzt werden kann; auch ein Ausbau als
Einliegerwohnung ist denkbar.

Der Mietwert (kalt) der Immobilie liegt laut Bankauskunft in einer Gré3enordnung von 2.200
€ /Monat.

Fur weitere Informationen stehen wir gerne zur Verfligung und freuen uns tiber Ihre Anfrage.
Ausstattung

- Massivbau

- Internet bis 250 Mbit/s

- Warmepumpe (2022, 31.000 €)

- Fassade renoviert (2022)

- Fubodenheizung EG und Bad

- Garage (Anteil Nutzflache: 29 qm) mit Automatiktor, 2 Aufienstellplatze
- Gegensprechanlagen

- EBK mit hochwertigen Markengeraten (Bosch, Siemens, Neff)

- Balkon und Terrasse mit Stidausrichtung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Die Immobilie befindet sich in einem idyllischen, familienfreundlichen Wohngebiet des

Gaggenauer Ortsteils Freiolsheim. Freiolsheim liegt zentral zwischen Gaggenau, Ettlingen und
Malsch. Die Nahe zu Karlsruhe macht den Standort fiir Berufspendler und Kulturfreunde
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besonders attraktiv. Geschifte, Kindergarten, Grundschule, Arzte, Apotheken, Schwimmbéder

und Sportvereine sind in wenigen Minuten erreichbar. Fur Naturliebhaber ist der Ort ein
Paradies.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,04 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Stidseite
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Galerie

Westseite

Sudseite
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Blick auf die Terrassev

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Essbereich
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Galerie

EG/Treppenhaus

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer Stidwest

Schlafzimmer Stid-West
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Galerie

Schlafzimmer Nord-West
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Galerie

Schlafzimmer Nord

Bad OG
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Galerie

Bad OG

Bad OG
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Galerie

Bad OG

Keller/ELW
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Galerie
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Blick vom Balkon

Blick vom Balkon
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS v

gemat den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
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Energieausweis S. 1
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS v

gemalt den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS G« v

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
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Energieausweis S. 5
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