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Exposé

Zweifamilienhaus in Senden

Charmantes Zweifamilienhaus mit Geschichte in 89250
Senden

Objekt-Nr. OM-393315
Zweifamilienhaus

Verkauf: 650.000 €

St.-Jodok-Weg 3
89250 Senden

Bayern

Deutschland
Baujahr 1900 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 542,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand keine Angaben
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 170,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 70,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses ehemalige Pfarrhaus vereint historischen Charme mit modernisiertem Wohnkomfort.
Das gepflegte Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und begehrten Lage 6stlich der
Sendener Innenstadt — direkt an einem Friedhofsgelande, wodurch absolute Ruhe und ein
gruner Ausblick garantiert werden. Landgartenflachen sind in unmittelbarer Nahe.

Das Baujahr ist nicht exakt bekannt, liegt aber vermutlich um 1900. Die Bausubstanz ist
solide, und im Laufe der Jahre wurden zahlreiche Renovierungen vorgenommen:
Dachziegeldeckung, Fassade, Fenster (isolierverglaste Holzsprossenfenster mit PVC-Rollladen),
Wohnungen und Bader wurden modernisiert. Im Jahr 2015 wurde ein Vollwarmeschutz an
das Gebaude angebracht.

Die Immobilie verftigt tiiber zwei abgeschlossene Wohneinheiten mit jeweils ca. 85 m?
Wohnflache. Die Erdgeschosswohnung steht leer und kann sofort bezogen oder vermietet
werden. Die Wohnung im 1. Obergeschoss ist aktuell befristet vermietet bis zum 31.01.2026.
Zusatzlich bietet das Haus ein ausbaufidhiges Dachgeschoss mit Platz fiir bis zu 4 Zimmer, ca.
70 m? Nutzflache. Dieses Potenzial ist nicht in der angegebenen Wohnflache enthalten und
erdffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Im Untergeschoss befinden sich drei Gewo6lbekeller, die reichlich Stauraum bieten und

renovierungsfahig sind. Direkt vor dem Haus stehen drei Stellplatze zur Verfligung, im Garten
befindet sich ein oberirdischer Gastank.

Ausstattung

¢ Zwei abgeschlossene Wohneinheiten (EG & OG)

* EG leerstehend, OG vermietet bis 31.01.2026

¢ Isolierverglaste Holzsprossenfenster mit PVC-Rollladen

* Bader mit zeitgemafiem Design

* Gewolbekeller im Untergeschoss

* Ausbaufahiges Dachgeschoss (Platz fiir bis zu 4 Zimmer, ca. 70 m2, nicht in
Wohnflache enthalten)

® Oberirdischer Gastank im Garten

¢ Zentralheizung: Gas-Brennwertheizung und zentrale Warmwasserversorgung
* Drei Stellplatze vor dem Haus

* Ruhige Lage am Friedhofsgelande

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Senden liegt im Landkreis Neu-Ulm und bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe
und urbaner Nahe. Die Immobilie befindet sich im 6stlichen Teil der Stadt, nur wenige
Minuten vom Zentrum entfernt, aber in absolut ruhiger Umgebung.

Die Stadt ist hervorragend an das Nahverkehrsbusnetz angeschlossen. Zudem verfligt Senden
uber einen eigenen Bahnhof mit regelméafigen Regionalverbindungen nach Ulm, Memmingen
und weiter ins Allgdu. Die Bahnstrecke wird derzeit modernisiert, was kunftig fiir schnellere
und komfortablere Zugverbindungen sorgt.
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Uber die nahegelegenen Bundesstraien B28 und A7 erreicht man Ulm und Neu-Ulm in
kurzester Zeit.

Senden gilt als attraktiver Wohnort mit hoher Lebensqualitat:

* Bildung: Mehrere Kindergarten, Grundschulen, eine Realschule und ein Gymnasium
sind vor Ort.

* Freizeit: Hallen- und Freibad, Sportvereine, Rad- und Wanderwege entlang der Iller,
sowie zahlreiche Kulturveranstaltungen.

¢ Einkaufen: Einkaufsmoéglichkeiten, Wochenmarkt und Fachgeschéafte befinden sich im
Stadtkern.

* Naherholung: Naturflachen, Flussufer und Parks bieten Erholung direkt vor der Hausttir.
Dank dieser Vielfalt ist Senden ideal fiir Familien, Paare und Ruhesuchende.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 144,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Galerie

. Hintereingang / Zugang Garten Treppenaufgang
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Galerie

EG Bad
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Galerie
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ausbaufiahiges Dachgeschoss

ausbaufiahiges Dachgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/393315 Seite 10/15




Galerie

ausbaufahiges Dachgeschoss
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Galerie

Kellerabgang

Keller
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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