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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wiesloch

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Wohn/Geschiaftshaus in Premiumlage - Privatverkauf -

keine Maklerprovision

Baujahr 1965

Grundsttuicksflache 300,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 10,00
Wohnflache 370,00 m?
Nutzflache 30,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/393251

Objekt-Nr. OM-393251
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 800.000 €

69168 Wiesloch
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Gas

Nach Vereinbarung
gepflegt

6

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht das Geschaftshaus, mit derzeit erfolgreich laufendem Gastronomiebetrieb.
Ein einmaliges Filetstiick, nicht nur fir Investoren oder Bautrager mit Weitblick! Absoluter
Premiumlage, direkt gegentiber dem kulturellen Herzen von Wiesloch, dem Hotel Palatin ,Best
Western® mit tiiber 400 Parkplatzen.

Das im Jahr 1965 errichtete Gebaude prasentiert sich durch die fortlaufenden
Modernisierungen in einem gepflegten Zustand.

Die Immobilie befindet sich auf einem rund 300 m? grofen Grundstiick und verfligt Giber eine
Gesamtflache von ca. 370 m2, welche sich tiber zwei Etagen verteilt.

Im Erdgeschoss liegt der derzeit gefiihrte Gastronomiebetrieb. Falls kein Gastronomiebetrieb
erwilinscht ist kann mit der entsprechenden Nutzungsidnderung mit tibersichtlichem Aufwand
mehrere Wohneinheiten, Bliros oder Ladeneinheiten vorgesehen werden. Es sind keine
Parkplatze vorhanden, aber 6 Parkplatze sind abgelost. Ausgezeichnete Parkmoglichkeiten
gegenuber im Palatin Best Western Hotel.

Es ergeben sich fiir einen innovativen Bautrager/Architekten vielfaltige Moglichkeiten. Die
Wohn/Geschaftseinheiten kénnten sich um ca. 20-40m? vergréf3ern. Mit sehr geringem
Aufwand kann z.B. kurzfristig die Gastraumflache (100m2) zu sehr guten Konditionen als
Geschéftsflache (Buro Ladeneinheit) verpachtet werden.

Das Dachgeschoss wurde 2012 teilweise ausgebaut, neu eingedeckt, voll isoliert. Fenster, ein
neues Bad, Heizung sowie Wasser und Elektrik wurde neu ebenfalls installiert. Dazu wurde
das 2. Obergeschofs um eine grof3zligige Gaube erweitert. Mit entsprechenden
Nutzungsanderung + entsprechender Investition kann das 2. Obergeschof3 (ca. 130m?2) zu
einer einzigartigen aufergewdhnlichen Penthouse Wohnung umgestaltet werden. Nach hinten
mit dem im Sommer kiihlenden Leimbach und dem unverbaubarem Blick auf die Stadtmauer
mit dem Wachturm und den Gartenanlagen nach vorne mit dem Hotel Best Western Palatin
und vielen Geschéftseinheiten ist das eine der besten Lagen in ganz Wiesloch - vielleicht sogar
die Beste? Das 2. Obergescho$ ist nicht Bestandteil des Kaufpreises. Es kann bei Bedarf fr
Euro 170.000 zusatzlich erworben werden

Beheizt wird das Gebaude tiber die Gaszentralheizung, welche 2012 eingebaut wurde. Die

Warmwasseraufbereitung + Heizungsunterstiitzung erfolgt durch die Solaranlage. Das
Fassungsvermoégen des Warmwasserspeichers betragt 750 Liter.

Ausstattung

- Dach neu gedeckt und isoliert

- Gaube 2012

- Weitgehend ausgebautes Dachgeschoss(Bad, Fenster, Elektrik, Heizung)
- Tageslichtbad 2. OG 7m?

- Tageslichtbad 1. OG 10m?

- Terrasse / Garten

- Durchschnittliche Raumhdéhe 2,80m im Erdgeschof3 héher

- Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung und Heizunterstiitzung 2012
- Gasheizung 2012

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC
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Sonstiges

Bedingt durch die neue Dachisolierung, die Stidlage, grof3e Fensterflachen und die Solaranlage
mit 750Liter Warmwasserspeicher mit Heizungsunterstiitzung ist der Gasverbrauch
erstaunlich gering. (Euro 265 Monat fiir 479 m? Flache inklusive Gastrobetrieb laut aktueller
Abrechnung 2024-2025). Und dass trotz dem Energieausweis vom 20.8.2020 Energiebedarf:
134,7 kWhl(m?'a). Es kann durch geringe Investitionen ein besserer Wert erreicht werden.

Bitte bedenken Sie: Momentan werden neue Eigentumswohnungen in Wiesloch in
suboptimalen Lagen fiir bis zu 7.000 Euro m? vermarktet.

Lage
Stadtmitte, direkt gegentiber dem Palatin Kongresshotel (Best Western Plus). Hier finden alle
grofieren Veranstaltungen statt.

Busverbindungen, Arzte, Einkaufsméglichkeiten in unmittelbarer Nihe.

Abgerundet wird die auf3ergewohnliche Lage zur hinteren Seite des Gebaudes mit dem
unverbaubaren Blick tiber die Gartenanlage auf das Wieslocher Wahrzeichen, den Wachturm
sowie die Wieslocher Stadtmauer

S-Bahn zur Stadtmitte Heidelberg 8- 12 Minuten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 134,70 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Restaurant
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Galerie

Treppe

1. Obergeschof3 Biiro
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Galerie

1. Obergeschof Kiiche

1. Obergeschof3 Aufenthalt
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1. Obergeschof3 Aufenthalt
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Galerie

2. Obergeschofl

2. Obergeschof3
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Galerie

X
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2. Obergeschof3 Bad 7m?

2. Obergeschofs Computerraum

www.ohne-makler.net/expose/393251

Seite 9/14



Blick auf Palatin Best Western

Terrasse
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Galerie

Blick auf Stadtmauer+Wachturm
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Grundrisse

Zimmer

: o
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Wohnen / Essen
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i« womgoice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Gultig bis: 31.10.2032 Registriernummer: BW-2022-004292549 1
Gebaude
Gebaudetyp | Wohn- und Geschafishaus mit Ladeneinheit |
i -
Adresse = Ringstr. 16A 1 i
69168 Wiesloch
 GebaudeteilZ Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
 Baujahr Gebaude ’ : 1965
Baujahr Warmeerzeuger * * 2011
Anzahl der Wohnungen } 3
Gebaudenutzflache (A,) = “54245 m? R ﬁ: nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung Erdgas E
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser © Erdgas E
Erheﬁéfﬁarevéhe}gierrt - 5 Art:  Solarthermie Verwendung:
Art der Lirftung * >< Fensterliftung 1 Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
— Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kthiung | 7 Passive Kiihiung Kiihlung aus Strom
| Gelieferte Kalte Kuhlung aus Wéarme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° | Anzaht: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
 Anlass der Aussteflung des = Neubau ] Modemisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG. die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

}'( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer _1 Aussteller
Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht. einen tberschldgigen Vergleich von Geb&duden zu ermdéglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dati-Team GmbH Deniz Tas . ¢ —
Sachverstandigenbiiro o dati L Mg /aa
Am freien Feld 10/1 oty
73669 Lichtenwald v
Ausstellungsdatum 01.11.2022

Datum des angewendeten GEG. gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
f nur im Falie des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG. Energieberater 18599 3D 11.6.1



ENERGIEAUSWEIS i womgouc

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

8. August 2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2022-004292549 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 331 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

134,7 kWh/(m?*-a)
A+ A e Do e F _ ,
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
149,8 kWh/(m?*-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemaR GEG ° Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
ist-Wert 149,8 kWh/(m*a) Anforderungswert 62,9 KWh/(m*a)

X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
1 Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)

| Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehuile H,'

Ist-Wert 1,33 W/Hm*K) Anforderungswert 0.91  Wi{m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) | eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 134,7 KWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

_ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.
Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiiliung: %

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
? nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
 nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG. Energieberater 18599 3D 11.6.1

Vergleichswerte Endenergie *

aA+jalBlc]| b | e | Fil
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,). die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS i womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2022-004292549
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
As A R D E F

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil | Anteil

- 2 : | , Klima-
i bis Energietrager energie- = verbrauch | Warmwasser| —Heizung faktor
| faktor- [kwh] | [kWh] | [kwWh]

i 1

| !
i f =

|

weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
avabeicl o el

0 25 50 75 100 125 150 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen

sich auf Geb&ude, in denen Warme fur Heizung und

@ Qq? ~é§ ) (gf 5 é‘ é’ Warmwasser durch Heizkessel im Gebadude bereitgestelit
é? RIS (g'?bq'r @%3@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
@ §L ‘f/( ~Z‘® ég Q? > S& beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q“}*\ (f} 6? 531’ @f dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Qé” (ZZS’Q\\‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

§0 S ébo‘}’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
& gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kishipauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG. Energieberater 18599 3D 11.6.1



ENERGIEAUSWEIS  womgossuco

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energreefﬁztenz sind

Empfohlene Modermsnerungsmal&nahmen

>< maglich

8. August 2020

BW-2022-004292549 4

D L

nicht moglich

empfohlen i {freiwillige Angaben)
| | in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Nr ! Bau- oder { MaBnahmenbeschreibung in sammen-  Einzel- 2 Amortisa- pro eingesparte
' Anlagenteile ! einzeinen Schritten | hang mit maf- | tionszeit Kilowattstunde
i | groBerer  nahme | | Endenergie
[ | Moderni- |
| | sierung -
1 Wande Dammung der AuBenwand um mindestens =4 [
14cm, WLS 035.
2 | Fenster Austausch der Fenster gegen Fenster nach X
Mafgabe der GEG.
Austausch der Eingangstur nach Maflgabe
der GEG.
3 | Luftung Einzel Mikro Be - und Entliftung inkl. >< O
Warmertickgewinnung.
weitere Emtrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen Iedlghch der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfeh!ungen
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG. Energieberater 18599 3D 11.6.1
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ENERGIEAUSWEIS i womgoice

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert. wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachti-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf ~ Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte .Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas.
Strom. erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille ~Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-

sungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittiiche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwéande. Decken, Fenster etc.) eines Gebdadudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. Auer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bengtigte Energiemenge fur Heizung. Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nufzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld .Mallnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt. wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wéarmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfillt werden.

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.6.1
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen. je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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