\C
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr
Grundstiicksflache
Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Ubernahme

Zustand

Exposé

Halle in Toging
Robuste Industriehalle fiir Lager, Produktion, Gewerbe

1924

4.000,00 m?
2

Gas

206

Nach Vereinbarung

gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/392960/

Objekt-Nr. OM-392960

Halle

Vermietung: 6 € + NK

Ansprechpartner:
Philipp Burghardt

84513 Toging
Bayern
Deutschland

Etage
Gesamtilache
Lager-/Prod.flaches
Freiflache

Garagen

Heizung

Erdgeschoss
2.580,00 m?
2.250,00 m?
1.000,00 m?
4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das grofziigige, massiv gebaute Industrieobjekt mit insgesamt rund 2.000m2 teilt sich auf in
eine grofie Halle und kleineren Nebenhallen mit abgetrennten Biiro- und Lagerflachen.

Zusatzlich stehen weitere, verschiedenartige Betriebsraume zur Verfligung, darunter mehrere
WC-Anlagen, Umkleiden, ein Kantinenbereich, ein offener Innenhof (Lichthof) und 330m2
Kellerraume als zusatzliche Lagerflachen.

Grofzligige Raumhohen, die massive Bauart und das rundum anfahrbare Grundstiick
machen das Objekt fur viele Nutzungen interessant.

Zusatzliche Lagermoglichkeiten bieten die Auf3enbereiche.

Das gesamte Grundstiick umfasst rund 4000m2.

Es sind rundum das Gebaude ca. 20 Stellplatze verfligbar.

Das Gelande ist 360° anfahrbar, die Straf3e verlauft einmal rund um das Grundstick.

Mehrere elektrische Rolltore bieten ideale Einfahrtmoglichkeiten in die Hallen mit schwerem
Gerat.

Die Parkflachen und Aufienbereiche wurden 2025 neu und ansprechend gestaltet.

Mehrere getrennte Toilettenanlagen und Umkleiden mit Duschen sind, im gesamten Objekt
verteilt, vorhanden.

Eine 2011 eingebaute und 2025 grunderneuerte Gas-Heizung beheizt das Objekt.
Die Wande sind teilweise gefliest. Der Boden ist durchweg schwerlasttauglich.
Viele Fenster und hohe Deckenh6hen garantieren eine angenehme Arbeitsatmosphére.

Die aktuell bestehenden Raume fiir Bliros und sind groftenteils mit Trockenbauwanden
getrennt und kénnten dementsprechend unkompliziert neu eingeteilt werden.

Von Vermieterseite besteht die Bereitschaft, das Gebaude nach den Vorstellungen eines
langfristigen Mieters neu zu strukturieren.

Die Vermietung von Teilflachen ist méglich, jedoch nicht unter 500m2 Mietflache.

Das Objekt steht ab 01.04.2026 zur Vermietung bereit.

Die Raumlichkeiten werden leer und besenrein Gibergeben. Die sich im Haus befindliche
Ausstattung und Einrichtung (Mobiliar, Luftung, Beleuchtung, Alarmanlage, etc.) wird

kostenlos zur Verfligung gestellt.

Bevorzugt wird das Objekt komplett vermietet. Es besteht erhéhte Verhandlungsbereitschaft
beztiglich des Mietpreises bei Komplettvermietung.

Sprechen Sie uns an:

Fur Ihre Fragen und weitere Ausktinfte stehen wir gerne zur Verfigung.
Ausstattung

Massive, gut erhaltene Industriesubstanz

Verstarkter Bodenaufbau

360°-Zufahrtmoglichkeiten tiber 4 elektronische Rolltore

Gas-Zentralheizung
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Neu gestaltete, reprasentative Auf3enanlagen

Einladende Zufahrt zum (Kunden-)Eingang / Verwaltungsbereich

Gute Tageslichtversorgung mit grof3ztigigen Fenstern und Oberlichten

Breite Tore und viele Einfahrtsmoglichkeiten

2 Luftungsanlagen und eine voll augestattete Hauswerkstatt konnen tibernommen werden.
LED-Beleuchtungsanlage in der grofsen Halle

Alarmanlage

Heller, charmanter Innenhof und attraktive Rasenfldche im Stiden

Kleiner, feiner Burotrakt fiir Verwaltung mit ca. 150m2 im nérdlichen Obergeschoss
Kantinenbereich mit vorhandener Gastronomieausstattung

Betriebsleiterwohnung verftigbar

Trockene Kellerraume mit zusatzlicher Lagermoglichkeit

Sonstiges

Vermietung direkt vom Eigenttimer, es wird keine Maklerprovision fallig.
Ansprechpartner:

Badehaus Verwaltungs GmbH

Philipp Burghardt

Lage

Das Objekt befindet sich im Téginger Industriegebiet Inntal.

Es besteht eine gute Anbindung zur Autobahn A94, der Bahnhof Téging ist in unmittelbarer
Nahe.

Durch die Lage am Eingang zum Industriegebiet Inntal hat das massive, gepflegte
Industriegebaude auch reprasentativen Wert mit renommierten Betrieben aus Industrie- und
Handwerk im direkten Umfeld.

Toging liegt mitten in der strukturell starken Region des Chemiedreiecks Stidostbayerns.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Ansicht Zufahrt Nordwest

https://www.ohne-makler.net/immobilie/392960/

.

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
30,10 KkWh/(m?2a)

123,10 kWh/(m?a)

Galerie
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Galerie

Google Maps Luftbild Nord

Neue Parkplatze Stidost
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Produktion Nord/Ost
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Produktion 3

Produktion 4
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Galerie

Produktion 4_2

Produktion 5
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Galerie

Produktion 6

Produktion 7
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Produktion 8

Produktion 9
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Galerie
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Btiro 2
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Galerie

Btiro 3
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Ansicht Verwaltung Nord
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Galerie

Ansicht West

https://www.ohne-makler.net/immobilie/392960/ Seite 13/22



Ansicht Ost

Waschen Damen
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Waschen Herren

WC P
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Galerie

Werkstatt
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Aufenthaltsraum/Kantine

Spulktiiche Kantine
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Galerie
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Tor West
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Galerie

Aufienansicht West
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Galerie
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Galerie
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Vorraum West mit Rolltoren
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Grundrisse
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